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PARTE PRIMA
twLb/LtL D9bOw![L 9 5L{/Lt[Lb! DO9bOw![Q

Art. 1¢ Finalita e oggetto del Regolamento Edilizio

Il presente REGOLAMENTO EDILIZIO COMRBBI&stato redaggrondo lo schema di Regolamento
Edilizio TipoRET approvato dalla Conferenza Unificata Fgioni Comuni del 20 ottobre 2016,
recepito con DGR nr. 1896 del 22 novembre 2017.

Detto schema, I n a-sekiesadel idexnete pieldidentd délla repubblicd 6 giugnm mn
2001, n. 380, ha stabilito i principi e i criteri generali per semplificare e uniformare in tutto il territorio r
i regolamenti edilizi comunali, comunque denominati.

| Comuni sono tenuti a conformare nregwbladilizi comunali a detto Schema entro i termini e con le
modalita stabilite dall'arted@lella L.R. 11/2004, introdotte dall'art. 19, comma 1 della L.R. 15/2018

attuazione dell 6Accordo con i htengticastittiscono us livelld o
essenziale delle prestazioni, concernenti la tutela della concorrenza e i diritti civili e sociali, che devor
garanti ti su tutto il territorio naziomal e,

Costituzione.
Il regolamento edilizio si articola, in particolare, in due Parti:

a) nella Prima Parte, denominata APrincipi ge
ri prodotta | a di s ciagpérante s mgde nndornze Isietuttd ietérritodcanazionale ie
regionale;

b) nell a Seconda Parte, denominata ADiIisposi zi
disciplina regolamentare in materia edilizia di competenza apmaleademare al fine di assicurare la

semplificazione e | 6uniformit?a@ del l a discipl

generale uniforme valevole su tutto il territorio statale.
! presente Regol ament20 ckdrmai z4i od,elaiD.sPerRsi 3dBd

nell ambito dell dautonomia normativa riconosc
del I dart. 4 comma 1 del D. P. RstruttiyeBeOdelle darattedsbchet i e
degli edifici, con particolare riguardo al rispetto delle normatgeeticbajcayienisanitarie, di

sicurezza e vivibilit”™ degl:.i i mmobil i, redeel | e

urbano, sia negli ambiti privati che nelle attrezzature e nei servizi pubblici e privati.

Le prescrizioni del Regolamento Edilizio Comunale conformi alla legislazione statale e regionale vige
Piano Regolatore Comunale (PAT e PI), soabilapptiatto il territorio comunale e perseguono finalita di
pubblico interesse, guali un ordinato svil uyg
promuovendone uno sviluppo sostenibile e durevole.

Art. 2¢ Entrata in vigore

Pag.8



Il presete Regolamento Edilizio entra in vigore ad avvenuta esecutivita della deliberazione di appro
da parte del Consiglio Comunale. Le norme del presente Regolamento Edilizio si applicano ai proge
presentati a far data dalla sua entrataénceig esecutivita del provvedimento.

Art. 3- Definizioni dei parametri urbanistici ed edilizi

Con riferimento all é6all egato AAO all 6l ntesa
Regol ament o edi |l i zisexies D.RRo06/06/2004 o.i380,del defibizaoni el pardmetri
urbanistici ed edilizi recepite anche dalla Regione Veneto sono di seguito riportate.

Si riportano rossde definizioni, indicazioni e specificazioni aggiuntive rispetto alle iradicazioni stat
regionali.

ELENCO DEFINIZIONI UNIFORMI

Definizioni uni f or mi (Definizioni uni f or mi @
Governd&RegionComuni del 20 ottobre 2C&nti| GoverndregionComuni del 20 ottobre 20&6,aventi
incidenza sulle previsioni dimensionali incidenza sulle previsioni dimensionali

1 Superficie territoriale 9 Superficie permeabile (SP)

2 Superficie fondiaria 27 Altezza del fronte (HF)

3 Indice di edificabilita territoriale 31 Volume tecnico

4 Indice di dtiabilita fondiaria 32 Edificio

5 Carico urbanistico 33 Edificio unifamiliare

6 Dotazioni Territoriali 34 Pertinenza

7 Sedime 35 Balcone

8 Superficie coperta 36 Ballatoio

10 Indice di permeabilita 37 Loggia/Loggiato

11 Indice di copertura 38 Pensilina

12 Superficie totale 39 Portico/Porticato

13 Superficie lorda 40 Terrazza

14 Superficie utile 41 Tettoia

15 Superficie accessoria 42 Veranda

16 Superficie complessiva

17 Superficie calpestabile

18 Sagoma

19 Volume totale o volumetria complessiva
20 Piano fuori terrazza

21 Piano seminterrato

22 Piano interrato

23 Sottotetto

24 Soppalco

25 Numero dei piani

26 Altezza lorda

28 Altezza dell 6edific
29 Altezza utile

30 Distanze
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1 8 Superficie territoriale (ST)

Superficie reale di una porzione di territorio oggetto di intervento di trasformazione urbanistica. Comy
superficie fondiaria e le aree per dotazioni territoriali ivi comprese quelle esistenti.

2 90 Superficie fondiaria (SF)

Superficierealedaunp or zi one di territorio destinata all 6
superficie territoriale al netto delle aree per dotazioni territoriali ivi comprese quelle esistenti.

3 dIndice di edificabilita territoriale (IT)

Quantit”™ massi ma di superficie edificabile su
esistente.
Indicazioni e specificazioni tecniche
a. L'indice di edificabilita territoriale € dato dal rapporto tra il volume edifipatilEectdaale
dell'area di intervento classificata come edificabile dal PI.
b. Sono considerate utili, ai fini del calcolo dei volumi ammessi, le aree di rispetto stradale, |
incluse nella zonizzazione dell'ambito di intervento, le aree teceabzzezaine delle opere di
urbanizzazione primaria, le aree destinate alla viabilita anche se definita dal PI.

c. L6indice di edificabilit”™ territoriale si
49 Indice di edificabilita fondiaria (IF)

Quantit”™ massi ma di superficie edificabile su
esistente.

59 Carico urbanistico (CU)

Fabbisogno di dotazioni territoriali di un determinato immobile o insediamento in relazione alla sua
destinazione dobéuso. 2 Costituiscono wvariazio
fabbi sogno c ons e ¢gewenn urbanistetilizi oaera a muwament €i debstinaziona
douso.

6 0 Dotazioni territoriali (DT)

Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubblici o di uso pubblico e ogni altra opera di urbanizzazio
la sostenibilita (ambientale, pgistiag, socioeconomica e territoriale) prevista dalla legge o dal piano.
70 Sedime

| mpronta a terra dell éedificio o del fabbric
pertinenza.

8 d Superficie coperta (SC)

Superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale del profilo esterno perimetrale della cos
fuori terra, con esclusione degli aggetti e sporti inferiori a 1,50 m.

Indicazioni e specificazioni tecniche
Sono esclusi aaimputo:
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a) i balconi, gli sporti, le logge, i cornicioni e le gronde con sporgenza e/o profondita «
superiore a in50;

b) i portici di uso pubblico (il portico € uno spazio al piano terra aperto su almeno d
privati fino a un massima3del% del | a superficie cope
compresi;

c) le parti completamente interrate ovvero con estradosso del solaio di copertura pos
naturale dedrreno;

d) le serre stagionali, le piscine scoperte

e) i pergolatvvero le impalcature con funzione di tutore per piante rampicanti, costi
sostegni orizzontali con diametro inferiore a 5,0cm, che siano posti a distanza sup
con altezza tale da consentire il passaggio di una persnoeaTgits

f) le pompeian@yvero le impalcature costituite da pali e sostegni orizzontali fino ad u
25mg; le pompeiane sono comungue vietate se prospgtiavitiispazi

g) igazebamvvero chioschi da giardino con struttura metallica o lignea aperti, fino ad |
25mq Le pompeiane e i gazebo devono rispettare la distanza di almeno 1,5m
proprieta essergoste a confine previo assenso del confinante.

h) arredida giardino in legfmeovero attrezzi e simili) con altezza media non superiore
superficie coperta fin@,@0mq: devono rispettare la distanza di almeno 1,5m dal
proprieta essergoste a confine previo assenso del confinante.

i) volumi tecnici ed impianti tecnotodice necessi tano di I nst
o che si rendono necessari per adeguamenti a normative speciali e che non abbiar
di agibilita: qualora tali impianti siano fuori dejparnenza privata, devono rispett
distanze dai confini previste dalle norrhe del P

90 Superficie permeabile (SP)

Art. che non comporta incidenza sulle previsioni dimensionali
Porzione di superficie territoriale o fondiaria priva di pavimentazione o di altri manufatti permanenti, entro o
che impediscano alle acque meteoriche di raggiungere naturalmente la falda acquifera.

10dIndice di permeabilita (IPT/IPF)
Raporto tra la superficie permeabile e la superficie territoriale ( Indice di permeabilita territoriale) o fo
(Indice di permeabilita fonfliaria

119 Indice di copertura (IC)
Rapporto tra la superficie coperta e la superficie fondiaria.

120 Superficie totale (ST)
Somma delle superfici di tutti i piani fuori terra, seminterrati e interrati comprese nel profilo perimetrals

del | 6edi ficio, compresi gl i aggetti e | porti
1308 Superficie lorda (SL)
Somma dell e superfici di tutti i pi ani compr €
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accessorie.

140 Superficie utile (SU)

Superficie di pavimento degli spazi di un edificio misurata al netto della superficienagcdsseyia e d
pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte e finestre.

150 Superficie accessoria (SA)

Superficie di pavi mento degl. spazi di un ed
della costruzione medesima, misuraita ali neurature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre.
La superficie accessoria ricomprende:

T i portici e | e gallerie pedonali; a

1 i ballatoi, le logge, i balconi e le terrazze;

1 le tettorie con profondita superiore a m 1,50. Le tettorie aventi profondita inferiore a m 1,5

escluse dal computo sia della superficie a
1 le cantine poste al piano interrato, seminterrato o al primo f@anoefuaelativi corridoi di
servizio;

9 i sottotetti accessibili e praticabili per la sola porzione con altezza pari o superiore a m 1,
esclusione dei sottotetti aventi accesso diretto da una unita immobiliare e che presentino i r
richie8 per i locali abitabili che costituiscono superficie utile;

1 i vani scala interni alle unita immobiliari computati in proiezione orizzontale, a terra, una sole
spazi o locali destinati alla sosta e al ricovero degli autoveicoli ad esclusioneedstl che
costituiscono attivita imprenditoriale;

1 le parti comuni, quali i locali di servizio condominiale in genere, i depositi, gli spazi com
collegamento orizzontale, come ballatoi o corridoi.

Gli spazi comuni di collegamento vertglalendroni condominiali sono escluse dal computo sia della
superficie accessoria sia della superficie utile.

160 Superficie complessiva (SCom)
Somma della superficie utile e del 60% della superficie accessoria (SCom = SU + 60%SA).

170 Superficie cplestabile (SCa)
Superficie risultante dalla somma delle superfici utili (SU) e delle superfici accessorie (SA) di pavimen

180 Sagoma
Conformazione planivolumetrica della costruzione fuori terra nel suo perimetro considerato in senso
ed orizzontal e, ovvero il contorno che vVviene

nonché gl aggetti e gli sporti su@etidc0 m.

1908 Volume totale o volumetria complessiva (V)

Volume della costruzione costituito dalla somma della superficie totale di ciascun piano per la relativ:
lorda.
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bisd Volumeedificabile aurbanistico

a.

20

Volume convenzionale da utilizzarsi ai fini urbanistici ottenuto moltiplicando la superficie cope
l'altezza dell'eddich tale volume va aggiunto quello non rientrante nei casi previsti dalle specifi
tecniche di cui al punto 23.

. Nel computo ldeolume si considera il piano del sottotetto praticabile.
. Nel computo dei volumi non si considerano i sottotetti qualora gli stessi siano coperti da falde inclil

pendenza wuniforme non superi or e adtra&rso¥calea c c ¢
retrattili, i locali ricavati siano destinati a ripostigli e vi sia un dislivello non superiore a 60 cm dalla ¢
pavi mento del sottotetto all éi mposta dell a f
che denisce il volume del fabbricato sottostante la copertura.

. Il dislivello dovra essere dimostrato in corrispondenza della rientranza, qualora la somma delle

insista per una lunghezza superiore al 50% del corrispondente prospetto; nelisatoccaso dpécia | 1
da considerare, ai soli fini del calcolo della volumetria, € quella determinata come nel presente arti
fino all dédintradosso dell 6ultimo solaio di co

.Qual ora | a pendenza dddl teto siina maggiori va conipatdtot tetta & a

volume del sottotetto.

Le costruzioni che prospettano su strade in pendio non devono avere un volume fuori terra sup
guello che avrebbero se la strada fosse piana. A tal fine l'altezza chealeteengiria media delle
altezze a monte e a valle della strada.

. Al volume cosi calcolato vanno detratti i corpi rientranti il cui rapporto tra profondita e lunghezza sic

pari a 1:2., i cortili interni, i porticati aperti e vincolati a destisalzitne diversa e tutti i volumi
tecnici (vano motore ascensore, camini, vano scale di accesso alla terrazza limitatamente alla s
interessata dalla scala, ecc.).

. Costituisce volume urbanisticamente rilevante anche un locale intdpatioocsemand esso sia

conferita destinazione d'uso principale; secondo l'orientamento giurisprudenziale e orientative
Regione Veneto laddove si dice esplicitamente che ai finiadiianistiadumi interrati non si
computano solo qualorag&esitribuita una destinazione accessoria come definite al punto n°® 15 ¢
presente articolo, mentre si computano qualora si prestino a destinazioni principali.

Le cubature di cui al presente comma concorrono comunque al calcolo dedstomtidngo di

Per gli interventi di edilizia sostenibile finalizzati al contenimento del fabbisogno energetico viene a
la possibilita di scomputare i volumi tecnici e delle murature perimetrali, secondo i criteri, le mode
procedure previstld L.R. 09/03/2007, n. 4, e dalle successive linee guida. Gli interventi proposti
poter essere considerati meritevoli di essere promossi ai sensi della succitata LR n. 4/2007,
applicazione dell 6all egatonfiBdat eadila ®dOIGRe ai. |
devono totalizzare un punteggio complessivo

d Piano fuori terra

Pi
de

ano dell 6edi ficio il Cui l'ivell o di <cal pest
I[terreo0 posto in aderenza all odéedi ficio.
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210 Piano seminterrato

Piano di un edificio il cui pavimento si trova a una quota inferiore (anche solo in parte) a quella de
posto in aderenza all béedificio e il Cui soff
aderenza all é6edificio.

223 Pianointerrato

Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad una quota inferiore rispetto a quella del terreno posto in ¢
all 6edi ficio.

230 Sottotetto

Spazi o compreso tra | o6intradosso della copert
Si veda REBOTTOTEAT EMANSARDBELIZZO DEI SOTTOTETTI

240 Soppalco

Partizione orizzontale interna praticabilgtaotiam la parziale interposizione di una struttura portante
orizzontale in uno spazio chiuso.

250 Numero dei piani (NP)
E6 il numer o di tutti i i vel | i del | 6edi ficio

260Altezza lorda (HL)

Differenza fra la quota del pavimento di ciascun piano e la quota del pavimento del piano sovrasta
| Gultimo piano dell 6edificio si misura | 6alte

270 Altezzadel fronte (HF)
Art. che non comporta incidenza sulle previsioni dimensionali

Lébaltezza del fronte o della parete esterna di
-all 6estremit”™ inferiore, dalla quota del terr:
-all 6estremit”™ superiore, dalla linea di i nt el

copertura, per i tetti inclioatero dalla sommita delle strutture perimetrali, per le coperture piane.

280 Altezza dell'edificio (H)
Altezza massima tra quella dei vari fronti.

Indicazioni e specifiche tecniche

a.Lébaltezza massima degl i &armef di Attuazione eqdalle indrnae dii n
ciascuna zona omogenea; essa viene inoltre commisurata alla larghezza del tratto stradale e det
pubblici su cui gli edifici medesimi si prospettano.

b. Gli edifici che vengono costruiti tra due strade ad awaaggrsungere le altezze consentite in
proporzione alla via piu larga anche sul fronte prospettante quella piu stretta per una lunghezza |
larghezza della strada di dimensioni minori.

c. Gli edifici che vengono costruiti su due strade a djllersz,lgpossono raggiungere le altezze
consentite da ogni singolo spazio per una profondita che sta nello stesso rapporto delle altezze me
La larghezza stradale si determina come media delle misure prese sulle normali ai due estre
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prospettodle f abbri cat o, non tenendo conto della m
dette normali con vie trasversali.

d. Quando il tratto della via corrispondente alla fronte del fabbricato non sia di larghezza uniforme, ¢
come larghezdella via medesima la media ponderale delle diverse larghezze del tratto sopra accen

e.Lbaltezza dell e fronti non prospicienti al | e
dalla larghezza della strada su cui il fabbricato megpirospetta.

f.l n caso di arretramento | a profondit”™ dello
g.Questa disposi zione si applica anche quando

deve comunque rientearieo i limiti previsti per ciascuna zona territoriale omogenea.

28bisoAl t ezza del |l 0edi ficio ai fini del calcol o

a. L'altezza degli edifici ai fini del calcolo del volume urbanistico € misurata dal piano dei marciapiedi 0 in st
dalla mezzeria della sede stradale su cui i fabbricati prospettano fino alla linea orizzontale di intersezi
facciata con laogda inclinatin caso di fabbricato con copertura a falda unica, l'altezza si ricava dalla me
delle altezze delle due facciate fino alla linea orizzontale di intersezione con le rispettive gronde.

b. Gli attici in arretrato vanno compresi nella mésurazio

c. Qualora tra il piano della sede stradale e il piano di posa del fabbricato vi fosse una differenza d
naturale e/o consolidata ed esistente all'entrata in vigore delle presenti norme, superiore a ml. 1,00
di riferimento, ai fini serdptia misurazione dell'altezza sara quello derivante dalla media delle quote
terreno naturale sul perimetro dell édedi fici
riportare alla quota stradale gli avvallamenti e i dossi.

d. Oltreall'altezza massima consentita sono ammessi soltanto volumi tecnici (vano motore ascensore,
vano scale di accesso alla terrazza limitatamente alla superficie interessata dalla scala, ecc.).

e. Ad eccezione delle zone A "Centri Storici e Cofa Rooslifuzione di fabbricati da demolire potra
avvenire nel rispetto delle norme della zona di appartenenza anche se in presenza di altezza elc
maggiore dell'edificio demolito. Sono in ogni caso fatte salve le distanze e le altezammeediste dalle
zona del PI. Assieme al concetto di ricostruzione occorre richiamare anche quello di ristruttu
edilizia riconoscendo che, attraverso tale intervento, € possibile, in conformita a quanto previsto ¢
del DPR 380/01, procedereeaalth demolizione e successiva ricostruzione del fabbricato, in base
una giurisprudenza ormai consolidata.

290 Altezza utile (HU)

Al tezza del vano misurata dal piano di cal pes
el ement i struttural: emergenti . Nei l ocal i a\
l'altezza media ponderata.

3008 Distanze (D)

Lunghezza del segmento minimo che congiunge |
edifici o costruzioni, tra i fronti, di zona di ambito urbanistico, ecc.), in modo che ogni punto della sua
rispeti la distanza prescritta.

Indicazioni e specificazioni tecniche
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DISTANZPAALLE STRADE

E la distanza minima, misurata in proiezione orizzontale, dalla superficie coperta del fabbricato :
stradale. Ai sensi dell'articolo 2 del D.M. 1.4.1968 n. 1404, si definisce ciglio della strada la linea di lir
sede o piattaforma stradamprendente tutte le sedi viabili, sia veicolari che pedonali, ivi incluse
banchine od altre strutture laterali alle predette sedi quando queste siano transitabili, nonché le str
delimitazione non transitabili (parapetti, arginelle fesaepataimili).

Salve eventual. particol ar.i nor me dettate per
allineamenti o fasce di protezione indicati nelle tavole del P.I., per le costruzioni all'interno delle zone
o tasformabili previste dal P.l. devono essere osservate le seguenti distanze dal limite stradale:

a) m 5,0 da strade di larghezza inferiore am 7,
b) m 7,50 da strade di larghezza compresa tram 7 e m 15;
c) m 10,0 da strade di larghezza superibse a m

Nellezoneesistente di completamen#facolta del Responsabilde | | 6 Uf f i ci o Tec
| 6al l i neamento dei nuovi f a mdénrcantcastit con esigemze dj | |
scorrevolezza o miglioramento della viamilita.t a | caso | 6AmMmMinistrazi ol

vincolo a suo favore trascritto e registrato presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari con rinunc
valore realizzato in caso di future espropriazioni. Per allineamecati,dgiifabbde il posizionamento

del |l 6edi ficio lungo una | i neaschematizzatoonf i ne dal |
A B C D E F
autostrada | extraurbane | extraurbane [ urbane di urbane di locali
principali secondarie | scorrimento | quartiere

Fuori dai centri abitati 60 m 40 m 30m - - 20m

Fuori dai centri abitati] 30 m 20m 10 m - 10m riducibili a 5per le

maall 6intern| strade vicinali o per|

edificabili o trasformabili le strade di

in attuazione diretta del lottizzazione

Pl produttiva

Dentro i centri abitati 30m - - 20m 10 m Salve eventuali

particolari norme
dettate per le varie
zone territoriali
omogenee 0

Il 6i ndi caz
particolari
allineamenti o
fasce di protezione
indicati nelle tavole
del P.1.
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Tali distanze si applicano anche esternamente alle zone edificabili, nei confronti di strade vicinali,
interpoderali, di bonifica, private di uso pubblico che sono assimilate a strade locali; dentro i centri abitati
nel caso di edifici esistenti in fascia di rispetto, I'ampliamento ammissibile in base agli indici di edificabilita
puo essere realizzato a condizione che non sopravanzi verso il fronte protetto. Limitatamente alle strade
AFo -~ facolt”™ dell 6Amministrazi on enudiofabbrinati toa glipedifici
esistenti alla data di adozione del P.I. purché cio non contrasti con

esigenze di scorrevolezza o miglioramento della viabilita.

All'interno dei centri abitati o delle zone edificabili con attuazione direttgargnaiara siabilita della
strada sotto qualsiasi carico e, in caso di allargamento stradale o di realizzazione di altra opera pubk
sia richiesto alcun indennizzo per la demolizione del manufatto, sono ammesse le costruzioni comple
interate a distanza di almeno B,alle strade di distribuzione interne alle zone edificabili salvc
l'allineamento con fabbricati gia esistenti a distanza inferiore; dalle altre strade devono rispettare le
previste per gli edifici fuori terra.

In cas di edi ficato preesistente, ove per l e e
determinato dalla linea di congiunzione fra gli spigoli dei fabbricati preesistenti.

Léallineamento agl.i edifoctcossreaeprpdbienbaedi f
Vi sia una distanza maggiore o udh@e.a

Schema di allineamento stradale

IPOTESI A

max. 50 ml > limite proprieta stradale

edifici esistenti

r]
]
"
a
n
]
u

‘ linea di allineamento

IPOTESIB posizionamento nuovo edificio

< max 50 m >

Per | 6i nseri mento di vol umi interrat.i all 6in
proprieta con la pubblica mobifita si r i f Art.62 Bigpaosizioni reldtive alle aree di pertinenza e alle
costruzioni accessorie del Presente Regolamento.

La disciplina relativa ai distacchi ed alle distanze non si applica (distanza minima dai confini di p
minimo 5 ai fcoveri attrezzi in legno per giardino di altezza inferiore a ml 2.50 e di superficie massi
mg900 qual ora vi sia | 6assenso dei confinant.
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DISTANZA DAI CONFINI:

e la distanzeinima, misurata in proiezione orizzontale e ortogonale al confine stesso, della supe
coperta dai confini di propietai conf i ni va oOosservata wuna di st
costruendo fabbricato con un minimo di 5,0diyegcaccordo tra confinanti registrato e trascritto. Nel
caso di sopraelevazione di edificio preesistente a confine, si applicano le disposizioni del Codice Civil

Nessun punto del fabbricato puo distare dai confini e dai fabbricati, anchgémsenguestinal
prospicienti, meno dell e misure prescritte al
el/o similari per i bimbi e/o per depositi degli attrezzi da giardino, o elementi simili purché abbiano un
massima di )40 in colmo e superficie in pianta massima di mq 9,00.

DISTACCO TRA FABBRICATI:

E @ distanza minima, misurata in proiezione orizzontale tra le superfici coperte, valutata in misura ra
caso di edifici che non si fronteggiano.

La misura radiaf®n si applica nel caso di ampliamenti di fabbricati esistenti purché non si rid
ulteriormente | a distanza tra gli stessi e ch

La distanza minima tra fabbricati non si applica:
- per corpi di fabbricarth atesso edificio che si fronteggiano con pareti non finestrate;

- per corpi di fabbrica di uno stesso edificio che si fronteggiano con pareti finestrate a una distanza r
o uguale al doppio della media della profondita dei due fronti;

- per sopraeVvazione massima di un piano di fabbricati esistenti, senza riduzione della distanza tr:
intercorrente e nel rispetto di un distacco minimo di ml 6.00.

Nessun punto del fabbricato puo distare dai confini e dai fabbricati, anche se quesid ultimi no
prospicienti, meno dell e misure prescritte, f
per depositi degli attrezzi da giardino, o elementi simili purché abbiano una altezza massima di m
colmo e superficia pianta mssima di mq 9,8ono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei
precedenti punti nel caso di P.U.A. con previsioni planivolumetriche e nei casi di interventi dis
puntualmente dal PI.

Nel calcolo delle distanze non va compspessiore delle strutture verticali relativo al miglioramento de
grado di

isolamento [ DISTANZA TRA FABBRICATI |
dell'edificio, cosi
come previsto dalla LR.

La distanza tra fabbocan
NON i determing in modo RADIALE!®

21/96 e s.m.i.

- s ST ¢ S -
| -

—— o g -

Facendo avanzawe -lﬂc il confine

Inlinea retta de paeti non si \
INCONTIANG In Nessun panto \
\ \

\




310 Volume tecnico

Art. che non comporta incidenza sulle previsioni dimensionali
Sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamente necessari a contenere ed a consentire |'acce:

apparecchiature degl:9 i mpi ant. i tecni ci al S
climatizzazione, di sollevamento, eléttsicarezza, telefonico, ecc.).
324 Edificio

Art. che non comporta incidenza sulle previsioni dimensionali

Costruzione stabile, dotata di copertura e comunque appoggiata o infissa al suolo, isolata da strade c
libere, oppure separata da e@disguzioni mediante strutture verticali che si elevano senza soluzione
continuita dalle fondamenta al tetto, funzionalmente indipendente, accessibile alle persone e destit
soddisfazione di esigenze perduranti nel tempo.

334 Edificio unifaméire
Art. che non comporta incidenza sulle previsioni dimensionali

Per edificio unifamiliare si intende quell o |
funzional ment e i ndi pendent e, c he di sponga di
all abitazione di un singolo nucleo familiare

340 Pertinenza

Art. che non comporta incidenza sulle previsioni dimensionali
Opera edilizia legata da un rapporto di strumentalita e complementarieta rispetto alla costruzione pi
non utilizzabile autonomamente e di dimensioni modeste@ppautajaal carattere di accessorieta.

358 Balcone

Art. che non comporta incidenza sulle previsioni dimensionali
Elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo orizzontale in aggetto, munito di
0 parapetto e direttateeatcessibile da uno o piu locali interni.
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360 Ballatoio

Art. che non comporta incidenza sulle previsioni dimensionali

Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale, e anche in aggetto, che si sviluppa lungo il peri
una muratura con fone di distribuzione, munito di ringhiera o parapetto.

370 Loggia/Loggiato

Art. che non comporta incidenza sulle previsioni dimensionali
Elemento edilizio praticabile coperto, non aggettante, aperto su almeno un fronte, munito di ring
parapettairettamente accessibile da uno o piu vani interni.

380 Pensilina

Art. che non comporta incidenza sulle previsioni dimensionali
Elemento edilizio di copertura posto in aggetto alle pareti perimetrali esterne di un edificio e priva di
verticali di sostegno.

394 Portico/Porticato

Art. che non comporta incidenza sulle previsioni dimensionali

Elemento edilizio copertaabpierreno degli edifici, intervallato da colonne o pilastri aperto su uno o piu
ver so i front. esterni del I 6edi ficio.

400 Terrazza

Art. che non comporta incidenza sulle previsioni dimensionali
Elemento edilizio scoperto e praticabile, realizzat@ per t ur a di parti del |
parapetto, direttamente accessibile da uno o piu locali interni.

419 Tettoia

Art. che non comporta incidenza sulle previsioni dimensionali
Elemento edilizio di copertura di uno spazio aperto sostenuto da una struttura discontinua, adibit:
accessori oppure alla fruizione protetta di spazi pertinenziali.

420 Veranda

Art. che non comporta incidenza sulle previsioni dimensionali
Localeo spazio coperto avente le caratteristiche di loggiato, balcone, terrazza o portico, chiuso sui
superfici vetrate o con elementi trasparenti e impermeabili, parzialmente o totalmente apribili.

Art. 3bisd Definizioni aggiuntive

Rapporto di copertura (Rc)
Il rapporto massimo di copertura € dato dal rapporto percentuale tra la superficie massima
calcol ata ai sensi dell 6art. precedente e | a

Ciglio stradale
Si definisce ciglio stradaleda tim limite della sede o piattaforma stradale comprendente tutte le se
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viabili,

sia veicolari che pedonali, comprese le banchine o altre strutture téteradinthésia

strutture di delimitazione non transitabili (parapetti, scarpate, ecc.).

Pergolato

Manufatto avente natura ornamentale, realizzato in struttura leggera di legno o altro materiale di
peso, facilmente amovibile in quanto privo di fondamenta, che funge da sostegno per piante ran

attrave

rso le quali realizapego e/o ombreggiatura di superfici di modeste dimensioni

Modalita di attuazione:

T

edilizia liberase avente struttura leggera facilmente amovibilpriparalifondamenta e
destinato al riparo e/o ombreggiatura di superfici di modeste dimensioni, non € richie
permesso di costruire;

Permesso di costruiraiecessari o nel caso in cui | 6ope
e da travi ilegno di importanti dimensioni in modo da renderla solida e robusta e non facilm
amovibile
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PARTE SECONDA
DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA EDILIZIA
TITOLO-IDISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI
Capo | SUE, SUAP e organisomsultivi

Art. 4- Sportello Unico Edilizia (SUE)

1.Lo Sportello Unico per |l 6Edi lizia (SUE), tr
informazionéj ricezion@ellecomunicaziomichiaraziorsggnalaziowi istanzeedilizienonchéli ogni
atto comunque denominato in materia edilizia,

e si coordina anche con le attivita degli altri Settori e Servizi comunali competenti in attivita inerer
edilizi, le cwenzioni urbanistiche, i piani di attuazione e gli pragyatndia.

2Lo SUE <cura inoltre i rapport.i tra il edsogge
Ammini strazioni c hi amadadiliza.a pronunci ar si i n or
350no0 esclusi dall éambito di competenza del S

procedimentlativadistanzedichiaraziorsegnalazionhehann@adoggettéematichaonrilevantsotto

il profilo edilizio o che afferasatha disciplina dei lavori o delle opere pubbliche, i procedimenti riguardar
decoro urbano, [ procedi menti riguardant.i | &1
relativi all 6approvecei one di Piani Urbanistic

4. Le praticheedilizieindirizzatal SUEsonopresentatén modalitdelematicgpiattaformdi supporto
CCIAA SUABUERNfocamere).

Art. 5- Sportello Unico Attivita Produttive (SUAP)

1. Lo Sportello Unico per le Attivita Produttive (SUAPg costitusmto di accesso in relazione a tutte
|l e vicende amministrative concernent. | 6i ns
compreso il rilascio dei titoli abilitativi edilizi, in applicazione del DPR n. 160/2010.

2. Il Comne dRivoli Veronesgolge le funzioni di Sportello Unico per Attivita produttive avvalendosi ¢
supporto della CCIAA di VERONA, nel rispetto dell'art.4;1¢dainR. POR. 160/2010.

Norme collegate:
- D.P.R. 7 settembre 2010, n. 160
- LRV n°55/2012 e s.m.i.

Art. 6- Modalita di coordinamento con il SUAP

1. Al servizio SUAP competono in via esclusiva e diretta tutti i procedimenti inerenti attivita pro
comprendendo gli adempimenti in materia edilizia e amministrativa, secondo la normativa vigente
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2. Al servizio SUE competono in via esclusiva tittiiiepaocedimenti non inerenti attivita produttive,
comprendendo gli adempimenti in materia edilizia, urbanistica ed amministrativa, secondo la nc

vigente.

3. Per le opere pubbliche da eseguirsi direttamente dalle pubbliche amministrazioni si faail | 0 &
del D.P.R. n. 380/2001. Va sentito il parere della Commissione per il Paesaggio (se dovuto]
Responsabile del Settore Il giene Pubblica del

4. La Delibera di Consiglio Comunale o di Giunta Comunale di approkagatioe sostifuisce il
Permesso di costruire.

Norme collegate:
- D.P.R. 7 settembre 2010, n. 160
- LRV n°55/2012

Art. 7- Controlli a campione

1. Sono assoggettate a controflangione le Comunicazioni di Inizio Attivita Lavori Asseverate, nelle
misura minima di una ogni dieci rispetto alla consistenza di quelle pervenute, in base al numero prog
di protocollo assegnato, fatta salva la possibilita per il diriggpdasabileretel procedimento di
provvedervi, oltre alla succitata procedura, in ogni altro caso.

2.Le CILA selezionate a campione sono sottoposte a verifica istruttoria in ordine:
- all 6idoneit”™ dell 6istituto gdeulrliadiClaL A eilnl

- alla conformitn del |l 6intervento all o str.

alla veridicita delle dichiarazioni sostitutive di certificazioni e di notorieta;
alla veridicita di quanto dichiarato dal tecnico progettista nellemalazioasgeverazione;

3. Tutte le CILA trasmesse sono in ogni caso sottoposte al controllo di verifica di completezza docume

4.Le CILA non rientranti nel quantitativo a campione stabilito al precedente comma 1 sono archiviat
inserimento nerogramma di gestione delle pratiche edilizie e controllo di verifica di complete
documentale di cui al comma 3

5. Si faccia inoltre riferimento a quanto contenuto nella Deliberazione della Giuni26Gigji@3ale
settembre 201Bur n. 103 daB settembre 201%inee guida per l'esecuzione dei controlli sulle
dichiarazioni sostitutive di certificazione e di atto di notorieta ai sensi del D.P.R. n. 445/2000 e d¢
Triennale per la Prevenzione della Corruzione e della Trasparertaarelgiban&@aidel Veneto 2019
2021 approvato con DGR n. 63 del 29 gennaio 2019.
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Capo I} Altre procedure e adempimenti edilizi

Art.8- Autotutela e richiesta di riesame dei titoli abilitativi rilasciati o presentati

1.

Per | 6annull amento doufficio di un provvedir
Legge 7 agosto 1990, n- Rdibve norme sul procedimento amministrativo, e s.m.i..

La richiesta di annullamento in autotutela di loifitttolo alasciato ovvero formatosi ai sensi di legge, puo
essere presentata da Soggetti-tdatassati, da altre Amministrazioni pubbliche, da Enti gestori di serviz
rete o da Soggetti portatori di interessi diffusi costituiti in assmitatiachevi abbiano interesse entro

e non oltre il t er mi ne -noaiesdellanlceggel 241/19W e mra.iS A,
decorrere dalla data di perfezionamento del titolo abilitativo.

Del |l 6avvio del preddedifroermtieo pr edrda tsa en dtail 4 i6aAr
Soggetto richiedente e al titolare del titolo abilitativo.

E6 possibile per | 6i stante proporre all 6Uf
richiesta di riesame, al find i rifor ma, modi fica o ritiro de
Lo Sportello Unico dell 0Edili zi a, entro 30

proprie determinazioni in merito, adottando i provvedimenti conseguenti.

Art.9- Certificato didestinazione urbanistica

Il Certificato di Destinazione Urbanistica attesta le prescrizioni urbanistiche di un'area secondo I
degli strumenti urbanistici vigenti e adottate alla data di rilascio dello stesso.

Le finalita ed utilizzo della certifictmne sono riportate al comma :
n. 380 che stabiliscd G i atti tra vivi, sia in forma
trasferimento o costituzione o scioglimento della comunione diatixittaresater@ sono nulli e non
possono essere stipulati né trascritti nei pubblici registri immobiliari ove agli atti stessi non sia al
certificato di destinazione ur bani stica C
interesda. Le disposizioni di cui al presente comma non si applicano quando i terreni costitui
pertinenze di edi fici censiti nel Nuovo Cat
di pertinenza medesima sia inferiore a 5.000 me&ritquad .

! certificato di destinazione urbanistica
3 del D.P.R. 380/2001 (30 gg.) e ha la validita prevista dalla predetta nhorma (un anno dalla d
rilascio) a meno che non intemengaiazioni agli strumenti urbanistici vigenti.

Art.10- Proroga e rinnovo dei titoli abilitativi

1.

Léesecuzione dell e opere deve avvenire nel
indicati nel titolo abilitativo o discendeatindigettt e dal | a | egge, da con\
dall e eventual.| prescrizioni contenute nel
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di sciplinati dall déart. 15 del Qirited paR la paBeBnOry 0 1

eseguita, tranne che, anteriormente alla scadenza, venga richiesta una proroga.

A richiesta del titolare, a condizione che siano state formalmente comunicate al Comune la

sospensione e r i poeduatimdzone ddilaverosaranno prorogatepermauseidi

forza maggiore e per il tempo di incidenza dei fatti; sono riconosciute come tali, e danno quindi di

proroga del termine di ultimazione, le seguenti fattispecie, elencate difttiaiivoesemgpn

esaustivo:

a) sequestro penale del cantiere;

b) provvedimento di sospensione dei lavori;

c) attivazione di concordato fallimentare o
abilitativo in caso di acquisto del bene dalla curatela del fallimento;

d) ritrovamenti archeologici cui consegua un blocco dei lavieildaz@apetente Soprintendenza;

e) impedimenti derivanti da eventi naturali eccezionali e imprevedibili;

f) situazioni particolari in cui deve essere assicurata la prosecuzione di un servizio contemporane
all 6esecuzi one dapeeledile amoement dedla richiesta delditalo abildative.

Léistanza di proroga sar” in ogni caso inol

documentazione comprovante i fatti avvenuti.

Al sensi del | 6aPr.tR. 1358 0d @rdal 42 | deRlesponsabi l

titolare presentata prima della scadenza del titolo abilitativo, con provvedimento motivato, pud co

una proroga in considerazione d dal tasmttensichee d

tecnicecostruttive o di difficolta te@siecutive emerse successivamente all'inizio dei lavori.

La proroga viene accordata senza tener conto della conformita del permesso di costruire alla nc

urbanisticedilizia vigenteraomento della proroga stessa.

| termini di inizio e fine lavori sono prorogati di due anni per i titoli edilizi rilasciati o formatisi prima del 21

Nel caso in cui non ricorrano tutti i presupposti sopra indicati, in luogo didlarprpragarelstentare

istanza di rinnovo del titolo abilitativo in conformita alle norme vigenti al momento della richiesta

realizzazione della parte dei lavori non ultimata nel termine di validita del Permesso di Costruire dov

richiestouovo permesso di costruire, a meno che i lavori medesimi non rientrino tra quelli realizzabili cc

in tal caso dovra essere presentata una SCIA in relazione ai lavori da eseguire, previo ricalcolo del co

concessione del nuovo titolalaveiessere detratto quanto gia versato.

Il rinnovo & sempre subordinato alla verifica della conformita delle opere medesime alla nol

urbanistieedilizia vigente al momento della presentazione dell'istanza di rinnovo e alla correspon

ove preisto, del contributo di costruzione per la parte non ancora ultimata. Ai fini del rinnovo de

edilizio si considerano gia assentite le superfici costruite in vigenza di precedenti norme regolame

Il 6i mmobi | e r i s ulpari strutterad (sola, piladirice/o enliratueenportanti e lastritoec

tetto).
Per il trasferimento del titolo abilitativo, i successori o aventi causa del titolare, entro sessant:
dal |l 6acquisizione del ti tmpdro, | @ediolnioz icao,mume
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del |l 6intestazione, all egando autocertificaz
godimento e gli estremi del relativo atto o, in alternativa, fotocopia del documento con cui € avv
trasferimento, redatto nelle forme di legge. Il trasferimento del titolo non comporta alcuna modifi
al contenuto del titolo abilitativo.

9. Nel caso di per messo di costruire, verr = ri
restando i termini di inizio e fine lavori stabiliti nel permesso di costruire originario
10.L6beventual e proroga del termine di fine

territorio, tenuto conto degli impegmveizione del contraente, deve essere assentita con
atto esplicito dell'’Amministrazione comunale.

At11-{ 23 L8y aA2yS RSttt Qdza2 8§ RAOKAFNI}ITA2YS RA A

1. Sono principi generali di salubrita e igiene degli edifici e condizioni essenziali di utilizzo degli imn
sensi di legge:
a) la sicurezza statica;
b) |l asicurezza antincendio dell o6i mmobil e;
c) la sicurezza degli impianti;
d) 'assenza di umidgienmurature;
e) la presenza di impianto smaltimento reflui;
f) la presenza di regolari condizioni di approvvigionamento idrico ed energetico e di funzioname
relativi impianti.
g) ogni altro requisito obbligatorio previsto dalla vigerde normativ

2. Si definisce inabitabile/inagibile | 06edific
dei requisiti sopra elencati. In presenza di condizioni di inabitabilita o inagibilita degli immobili
guando sia stato in precedengaiatia il certificato di abitabilita/agibilita o depositata la segnalazior

certificata di agibilit”™ di Cui all éart . 2 4
verifica dell o stato deoddellapatg thiesso pdrilacghalessiare |
venuti a mancare i sopracitati requi siti e
hanno determinato la dichiarazione di inagibilita, salvo il caso di situazioni straordinarie, contin
urgenti, per | e quali si procede con Ordina

3. Per inefficienza degli impianti di risparmio energetico (art. 24 del D.P.R. 380/2001) obbligatori allz
rilascio del certificato di agibilit@lepdsito della segnalazione certificata di agibilita o per ragioni c

ordine igienico diverse da quelle in preced
in accordo con il Servizio Il gmene pefSahodoade
trascorso inutilmente il qual e, provvede al

guale si siano verificate le condizioni suddette fino alla rimozione delle stesse.
Art.12- Contributo per oneri dirbanizzazione e costo di costruzione: criteri applicativi e rateizzazioni
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1. 11 contributo di costruzione di cui all 6ar
parametriche approvate dal Consiglio Comunale ed aggiornate periodicamente nelle forme di legc

2. La riduzione o | 0esoner o edall aver darhd tacg tdell

3. Per la determinazione del contributo di costruzione si faccia riferimento ai dispg&3@ di°cui alla
26/30.06.2008 e DGC n° 66/16.07.2008.

Art.13- Ordinanze, interventi urgenti e poteri eccezionali, inematedilizia

1. Possono essere iniziate opere e interventi, senza il necessario titolo abilitativo, nei seguenti casi:
a. opere e interventi da eseguire su ordinanza contingibile e urgente del Sindaco per la tutelz
pubblica incolumita, emessa ai segisiatticoli 50 e 54 del D.Lgs. n. 267/2000, ed alle opere
eseguite in dipendenza di calamita naturali o avversita atmosferiche dichiarate di carattere ecce
Lébordinanza del Sindaco potr ™ perecnednedellee, (
opere di ricostruzione della parte di manufatto oggetto di ordinanza;
b. opere e interventi che rivestano un carattere di assoluta necessita e urgenza e siano pc
salvaguardia della pubblica e privata incolumita. In tal caso, entro trelgi@v or at i v i

oper e, i proprietario o il titol are di u |
descrizione sommaria degli interventi e il nominativo, con relativa firma per accettazione, del
abiliesatraci ail bodell a professione e responsa
gi orni dall a data di presentazione dell a c

regolare richiesta di Permesso di Costruire, opputepositoldi SCIA in funzione del tipo di
intervento ricorrente. In mancanza della presentazione della richiesta di Permesso di costruire
in caso di mancato deposito della SCIA, le opere sono considerate come eseguite in assenza d
soggettalle procedure sanzionatorie ai sensi di legge.

c.Ne l caso di opere o intervent:. particol ar
depositare elaborati grafici di massima, obbligatoriamente corredati di elaborati fotodrafici dello
fatto e, possibilmente, di quello iniziale riservandosi il deposito di elaborati di dettaglio entro i su
trenta giorni. A completa esecuzione delle opere devono essere presentati una relazione finale,

aggiornati, la documentaziorpfotnf i ca e | e certificazioni re
2. Léesecuzione degl:i i ntervent.i avviene sott
disponibilita, e dal professionista incaricato anche per quanto riguarda faieféetiiva deei | | 6 e
del pericolo e del suo superamento/rimedio.
3. 11 proprietario o | odavente disponibilit”™ de
ed entro 30 giorni dal | 6i ni zi o deal eegelssario sitdloe s s |
abilitativo.

Artl4-a2REFEfAGE S aGNHzZYSydGA LISNI f QAYF2NXITA2yS S
1. Sirichiama la normativa specifica sul procedimento amministrativo e sul diritto di accesso agli atti.
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2. Nell'ambito delle dispiosi del presente Regolamento e delle disposizioni di legge vigenti il Comi
favorisce | 6infor maa=dleine sui procedi ment i ur

3. Le funzioni di informazione con modalita tradizionale sono attribuite al SUE che si raccorda con
peripocedi menti di competenza di questoul ti mo

4. Per | a trasparenza del procedi mmeit o ammini st
a) | 6el enco semestrale, in formato tabell are

5. Fata salva la specifica normativa statale e regionale in materia di procedimenti urbanistici ed e
Regolamento Edilizio si conforma, in tema di procedimento amministrativo, ai principi di cui alle
241/1990 e successive modificazioni exxiotegr al vigente Regolamento comunale sul procedimento
amministrativo.

6.LOAMMI ni strazione potr ", per singol i proge:
partecipativi per coinvolgere gli abitanti nelle scelte di programmazittaeioee pratgdle
trasformazioni urbane.

Art.15¢ Norme per la presentazione dei progetti

1. | progetti devono comprendere estratto della carta tecnica regionale del territorio comunale, il
1: 5000, ol tre al | 0 eestambacor ponti diaferinento atti &l individuaseccanl|
precisione | a localit”™ ove si intende esegui

2. Devono contenere altresi le indicazioni della destinazione di zona del PI e di PATI, secondo la d
urbanistica vigente nel territorio comunale, nonché le servitu pubbliche trascritte ed i vincoli di g
genere relativi all area i n esame.

3. Qualsiasi intervento richiesto deve essere corredato da adeguata documentazione fotografic
| 61 n ddeice@izvisualnderipresa.

4. Su tutto il territorio comunale vanno, comunque, osservate le disposizioni emanate dakeD.M. 11.0:
s.m.isulle indagini geologiche e geotecniche preventive ad ogni intervento edificatorio o infrastruttu

Nello spefito tutti i progetti devono inoltre contenere:

A -per le nuove costruzioni e gli interventi su edifici esistenti:

a) relazione sommaria delle opere da eseguire;

b) planimetria catastale, in scala 1:2000, estesa ad un raggio di almeno lmit2@6|Gakdeicato o
del lotto interessato e stralcid dald? PAVigente della localita interessata;

c) planimetria, in scala 1:500, rilevata topograficamente, con l'indicazione del lotto sul quale deve
I'edificio, completa di tutteutgeqorizzontali e verticali atte ad individuarne I'andamento planimetrico
altimetrico prima e dopo la sistemazione delle aree, compresi i fabbricati esistenti nei lotti limitrof
relative altezze e distacchi, gli allineamenti stradaliiajudsatiatsbricati che delle recinzioni, e la
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larghezza delle strade prospettanti il lotto; devono altresi riportare le indicazioni quotate della planovo
di progetto;

d) planimetria, in scala 1:200 o 1:500, della sistemazione dell'areareonferarieao agli accessi
pedonabili e carrabili, agli spazi per il parcheggio e la manovra dei veicoli, alle aree a verde con le
alberature, alle pavimentazioni, agli eventuali punti luce esterni ed alla recinzione, per quest'ultima so
richiesti: sezione e prospetto tipo, in scala 1:100, con l'indicazione dei materiali impiegati, e sezione q
scala 1:100, dello spazio pubblico sul quale la recinzione prospetta;

e) tutte le piante dei vari piani, quando non siano iddotichm tscala non inferiore a 1:100, quotate e
recant.i |l a precisa indicazione della superfic
dei locali, inequivocabile e secondo la terminologia tradizionale, con paréntdaee ag#dpannoni
industriali, laboratori artigianali, magazzini, depositi, ecc., per i quali debbono essere indicate le att
possono essere esercitate; per queste ulti me
del cefficato di agibilita.

f) pianta, in scala 1:100 delle coperture, con l'indicazione dei volumi tecnici (torrette, vani scala, sovr:
varie, ecc.);

g) tutti [ prospetti esterni, i n smentbdeltdrenbO0 O,
prima e dopo | é6intervent o;

h) almeno una sezione verticale in corrispondenza delle scale e dei locali quotata in scala 1:100 e r
| 6andamento del terreno prima e dopo | 6interyv

i) planimetria del fabbricato, in scala 12000/ con lindicazione degli impianti relativi
all " approvvigionamento idrico ed allo smaltim
di chiarificazione e depurazione e meteoriche quotati ed estesi fino alle reti collettrici;

[) i dati metrici relativi alla superficie fondiaria corrispondono, ai sensi delle norme di attuazione, alla <
coperta, al volume, all'altezza del fabbricato, all'area destinata a parcheggio ed agli indici stereometric

m) riproduzione fotogeadiggiornata dei prospetti o dello stato dei luoghi.

n) copia del titolo di proprieta con dichiarazione di corrispondenza dei mappali, nel caso in cui que
di ver si da quel i i ndi cat.i n e Itd dd eowrieta attedtante la a t
propriet”™ o | d6avente titolo a richiedere il r
altro documento di riconoscimento in corso di validita;

0) dichiarazione ed elaborati grafici attegtants o | uz i oni adottate in pro
architettoniche;

p) indicazione di materiali e di colori.

Nel caso di complessi edilizi di notevole estensione gli elaborati di cui sopra possono essere rappre
scala 1:200.

Nei lavori di demolizione di opere contenenti amianto, quali coperture in eternit, controsoffitti, rivesti
i solanti, deve essere inviato il piano di | av
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Per gli interventi da eseguirsi su esigteinti si prescrive che la rappresentazione grafica preveda un
corrispondenza fra stato di fatto e di progetto con indicazioni dei manufatti da demolire (giallo) e da
(rosso) su piante, prospetti e sezioni.

Nel caso di modifiche richiessanatoria le stesse indicazioni di cui sopra dovranno essere indicate C
colorazione azzurra.

B - Per le lottizzazioni delle aree e le opere di urbanizzazione relative:

a) relazione sommaria, con la descrizione dell'intervento;
b) estratto del Piategli Interventi e del PAT, con evidenziata l'area da lottizzare;
C) estratto autentico di mappa o tipo di frazionamento;

d) rilievo, in scala 1:500, della zona nella quale si inserisce la lottizzazione, esteso alle aree limitrofe
fascia di almemml. 50, con l'indicazione del terreno, delle strade e dei fabbricati esistenti, con le re
quoteplassi| t i metri che ed esteso ad una fascia di i
dei fabbricati esistenti se diversa da dizdiaé;

e) progetto di lottizzazionel, quotato planivolumetricamente, in scala 1:500, con l'indicazione del nurr
abitanti previsti delle strade, delle piazze, dei marciapiedi, dei parcheggi e della relativa segnaletic
alberature, del gerpubblico e degli altri spazi pubblici, delle aree edificabili con le relative indica
planivolumetriche e delle altre opere di urbanizzazione primaria (fognature e scarichi indt
approvvigionamento idrico, gas, pubblica illuminazione)etticenper uso domestico ed industriale con
le relative cabine di trasformazione, ecc.);

f) sezioni trasversali e profili longitudinali delle strade, quotati, in scala adeguata con l'indicazione dei
di pavimentazione delle cordonatezzeitpaelle cunette, nonché delle pendenze e delle quote, ecc.;

g) l'indicazione delle destinazioni dei fabbricati e delle aree.

5) E' facolta del Responsabile del Settore, chiedere ulteriori delucidazioni, relazioni illustrative,
fotografieplastici, fotomontaggi, planivolumetrie, modine, simulacri in sito ecc. e campionature in
d'opera, e comungue ogni altra documentazione necessaria per l'esatta valutazione dell'opera.

6) Prima dell 6otteni me ntbono dseere prodotti a tuca del bchieédentea t
seguenti documenti:

-copi a del definitivo atto notarile di propr.i
proprieta;

- eventuali Nulla Osta degli Enti competenti;
- prova dedivvenuto versamento di tutti i diritti comunali e contributi statali previsti.

- Documentazione inerente le norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni e le rocce, la stabilita ¢
naturali e delle scarpate, i criteri generali e lé ppesdariz per | a progettazion
sostegno delle terre e delle opere di fondazione in applicazione della normativa vigente in materia.
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TITOLO { DISCIPLINA DELLA ESECUZIONE DEI LAVORI
Capotb 2 NS LINP OSRA YSydéilafoA &dzZ f QS4S50dd A2y S

Art.16- Comunicazioni di inizio e di differimento dei lavori, sostituzione e variazioni, anche relative ai
soggetti responsabili per la fase di esecuzione dei lavori

1. Il titolare del Permesso di costruire, SCIA e CILA, 0 suo aventeiwwaasaerdengl direttore dei

lavor i, deve comunicare all 06Ammitamites SUEASEAPO n e
telematico.

2. Nel caso di nuove costruzioni, la data di inizio si configura con lo scavo delle fondazioni e la
ultimazien s i riferisce alla data del certificato
direttore dei lavori su apposito stampato.

3.Nel caso di ampliamenti, soprelevazioni 0
| 6 i ilamostente viene in qualunque modo manomesso, al fine di predisporlo agli ampliamenti
modi fiche autorizzate,; per | 6ultimazione dei

4 Nel caso di opere di uvorbsomoiatteztai amediante appositd venvdlez |
sottoscritto da proprietario, direttore lavori, impresa esecutrice e responsabile del procedimento.

51 n caso di mancata indicazione dell éinizio
considexta quale data di inizio dei lavori quella di protocollazione.

6.Eventualii successive variazioni dei dat i, de

essere comunicate tempestivamente al SUE in forma scritta, utilizzstimdodespoadile nel portale del
Comune.

7. Nel caso di trasferimento del titolo abilitativo, i titolari subentranti devono presentare apposita ricl
SUE per il cambio déintestazione deganmbioditt i,
titolarita degli immobili.

8. Qualora vi sia la variazione del direttore de lavori, il titolare deve comunicare al SUE il nomina
nuovo tecnico ed il subentrante deve sottoscrivere gli elaborati progettuali depositati p
I 6 Ammi néomunaleaperiaccettazione del progetto architettonico. Deve altresi essere presel
liberatoria da parte del precedente tecnico incaricato, il quale dovra altresi depositare una re
esaustiva, corredata da fotografie, sullo stato dei lavorticatied@ongentro del nuovo professionista.

9. In caso di opere di urbanizzazione, la comunicazione di inizio lavori di cui ai commi precedenti dev:
preceduta dal deposito del progetto esecutivo, presso il competente Servizio/Settore ed essere tre
al medesimo per gli adempimenti previsti.

10Entro 15 giorni dall'ultimazione dei lavori di finitura dell'intervento, il soggetto titolare del perm
costruire, o il soggetto che ha presentato SCIA o CILA (per quest'ultimo caso solo gerd'entita del
realizzate richiedano nuove valutazione in ordine alle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita, ri
energetico, impianti) & tenuto a presentare al SUE $add@kazione Certificata di Agibilitd di cui
all'art. 24 del DPR 380/2001. Relatite alle Segnalazioni certificate di Agibilita (SCA) si faccie
riferimento alla DGC nA Bispasieidni inlngatertaldi seghalaigni a
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certificate di agibilita (SCA): irrogazione delle sanzioni pecuniarie e nspegibarai2e commi 3 e

7

del dpr 6 giugno 2001, n. 380 e ss.mm.ii .o

Norme collegate:

D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, art. 65
D.P.R. 120/2017

D.Lgs n° 81/2008, art. 90, c.9
D.Lgs n° 81/2008, art. 99

Art17-1 GGA LINBEtAYAYFNR ffQAYATA2 RSA fF @2NA

1.Prima dell 6inizio dei | avor i il titol are del
Comune:

La data di inizio lavori;

La documentazione prevista dall dart. 65 d
strutture ioonglomerato cementizio armato, normale e precompresso, ed a struttura metallica,
dichiarazione del progettista che attesti la non necessita della documentazione ai sensi
medesima legge;

La documentazione previlstea sdmal,| Gaatrtte.stdi e
disposizioni di legge sul contenimento del consumo energetico;

La documentazione prevista dal DPR 120/2017 in materia di gestione delle terre e rocce da scavo;

La dichiarazione at tecwnerdazione prdvidta alle|ettare d) a b) ded r
comma 9 dell dart. 90 del D. Lgs n. 81/ 2008
Copia della notifica preliminare di cui al

Norme collegate:

D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, art. 65
D.P.R. 120/2017

D.Lgs n° 81/2008, art. 90, c.9

D.Lgs n° 81/2008, art. 99

Art.18- Comunicazioni di fine lavori

1.

Léintestatario del titolo abilitativo ha 120
siano stati terminate le opere di finitura dell'immobile. La comunicazione va trasmessa al SUE, uti
| 6apposi t o mo desserhodalita indichte perdatcamunicazeome dilineio lavori.

Nel caso di omessa comunicazione, far”™ fede
Nel |l 6i pot esi i n cui [ l avori n o nconsuni@ziooe du | t i
fine lavori dovra essere ugualmente presentata alla scadenza del termine accompagnata c

relazione, con allegati elaborati grafici e fotografici, che attesti lo stato di esecuzione delle opere.
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Art.19- Occupazione di suolo pubblico

1.

6.

Ove per l'esecuzione di opere sia necessaria l'occupazione temporanea 0O permanente
manomissione di suolo o sottosuolo o spazio aereo pubblico, l'interessato deve presentare a
domanda al Sindaco ed ottenere l'autorizzazione.

La domanda devegisare 'ubicazione, la durata e lo scopo dell'opera.

Le modalita di occupazione e di esecuzione sono fissate nell'autorizzazione; in ogni caso i lavori
essere condotti con le cautele necessarie a garantire la pubblica incolumita.

La tassa di occup@ne viene determinata in base ai provvedimenti comunali.

In caso di manomissione, a garanzia del ripristino, il Sindaco subordina il rilascio dell'autorizza:
versamento di una congrua cauzione che viene restituita dopo che le pavimafdtzierglii man
impianti pubblici siano stati ripristinati a perfetta regola d'arte, secondo le prescrizioni dell'Ufficio
Comunale.

In caso di inadempienza, si procede d'ufficio, a spese dell'interessato.

Art.20- Comunicazioni di avvio delle opeetative a bonifica

1.

Qual ora all 6esito di i ndagini ambiental.] 0
potenziale contaminazione (s u-{liéolo ¥ petalV D.Ilgd e i
152/06), il ggetto responsabile oppure il soggetto interessato non responsabile (ai se

rispettivamente degli artt. 242 e 245 del D.Lgs 152/06 e smi) € tenuto ad adottare tempestivar
necessarie misure di prevenzione e a darne tempestiva comunigzBni eotutietenti.

Il n caso di esecuzione di attivit?’ |l avorati v
ami ant o, gual.i manutenzioni, ri mozione del |l
trattamento dei relativiiriu t i nonch® bonifica dell e aree |
|l avoro presenta, ai sensi dell d6art. 250 del
per territorio.

Al sensi del | 6arot,. id56d adelrleo ddt d sasvao rbe c rpe i n
ri mozione dell 6amianto o di materi al i cont
nonché dai mezzi di trasporto, predispone un Piano di Lavoro e nelindi® cogjeaah o  d i \
al meno 30 giorni prima dell dinizio dei | av ol
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Art.
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Art.
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21-t NAYOALIA 3ISYSNIfA RSttt Q853850dd A2yS RSA ft @2
Léesecuzione delle opere deve avvenire nel
indicati nel titolo abilitativo o discendenti direttamente da leggi e regolamenti, da convenzion
déobbligo, nonch® ntraule hettitol stessot u a |l i prescri zi
Particolari attenzioni dovranno essere poste in relazione a tutte le possibili forme di inquine
del |l ambiente circostante e alla sicurezza
22- Punti fissi di linea e di livello
. Negli elaborati grafici a corredo delle pratiche edilizie devono essere indicati dei punti fissi di lir
livello ovvero capisaldi immutabili ai quali vanno riferite le quote del fabbricato.

Prima di iniziare gli scavi per nuove costruzioni,aeehehsunon confinino con spazi pubblici, ovvero
per costruzioni previste da strument.i di pi
mediante segnalazioni o picchettature, la collocazione sul terreno delle costrdiaromeisteste atten
previsioni di progetto.
. Le costruzioni private non possono occupare il suolo pubblico salva formale concessione;

costruzioni devono essere progettate e costruite in modo da non trasmettere spinte oriz.
permanenti verso il spaoioblico.

Qualora tra il piano della sede stradale e il piano di posa del fabbricato vi fosse una differenza c
naturale e/o consolidata ed esistente all'entrata in vigore delle presenti norme, superiore a ml. 1,00, |
riferimento, ai fs@mpre della misurazione dell'altezza sara quello derivante dalla media delle quot
terreno naturale sul perimetro dell 6edi fici
riportare alla quota stradale gli avvallamenti e i dossi.

. Nell'applicazione della quota di riferimento "0.00" per inserimenti di fabbricati su terreni in pen
considerata | a media ponderale delle quote
0O esistente, miegdurfatca osuli fpernitmetad d 6heldladne n
.Iln caso di PUA, il caposaldo A0. 000 da cui

condizioni morfologiche del terreno, previa presentazione di rilievo topog@fattualellchstat

rappresent.i compiutamente sia | 6area sogget
infrastrutture viarie presenti e/ o di acces:

I 6Uf fici o Teaanmiessare rifbdataumapposto elaborato facente parte integrante ¢
PUA. Di norma il caposaldo € individuato sul marciapiede, fatti salvi i casi di presenza di acc
dislivelli.

. Nei casi piu complessi, sara |'Ufficio Tecnico Comunale eedeterrap@osito verbale e a fronte

della presentazione di elaborato di rilevo topografico sottoscritto da tecnico abilitato, la qu
riferimento A0, 000 per il calcol o di altezz
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Art. 23- Conduzione del cantiere e recinzioni provvisorie

1. Il cantiere deve essere adeguatamente delimitato e recintato.

2. Nel caso di interventi posti in fregio a spazi aperti al pubblico, il titolare deve chiudere con ad
recinzione il luogo destinato all' opera, lungo i lati prospicienti gli spazi stessi.
L' incolumita pubblica e la sicurezza pubblica devono essere sempre e costantemente salvagua
deve essere assicurata la possibilita di transito ed evitati i ristagni d' acqua oltre al transito dei r
soccorso e dei mezzi della Polizia efvat@n@ri.

3. Le recinzioni provvisorie devono avere un aspetto decoroso, devono avere un'‘altezza non inferiol
ed essere realizzate secondo allineamenti e modalita prescritte dal Comune.

4. Gli angoli o le sporgenze delle recinzioni provvisoriessemmreidenziati mediante zebrature e
segnaletica stradale.

5. Il Comune ha comunque la facolta di dettare particolari prescrizioni fissando i termini per I'esect
riservandosi eventuali interventi sostituivi a spese degli interessati.

6. In via genemtlevono essere seguite le seguenti accortezze:

1 le recinzioni, delimitazioni, segnalazioni devono essere tenute in efficienza per tutta la ¢
dei lavori.

1 quando per esigenze lavorative si renda necessario rimuovere in tutto o in parte
proteziongleve essere previsto un sistema alternativo di protezione quale la sorveglia
continua delle aperture che consentono l'accesso di estranei ai luoghi di lavoro pericolos

7. Recinzioni, sharramenti, scritte, segnali, protezioni devono essereddi mailieactalestantemente ben
visibili. Ove non risulti sufficiente lilluminazione naturale, gli stessi devono essere illuminati artificialn
lanterne o fari; lilluminazione deve comunque essere prevista per le ore notturne.

Art. 24- Cartelli d cantiere

1.1 D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, allart. 27 OBBLIGA L'IMPRESA ESECUTRICE DEI LA
ALL'ESPOSIZIONE DEL CARTELLO contenente i dati indispensabili per individuare la concess
responsabili dei lavori, nonché a tenere in cantiergpeopiessel di costruire.

2.1 1 cartell o di cantiere deve essere collocat
leggibile.
3.L6art . 9del,D. L&S. @NPAI@VVede che: il committente o il responsabile dei lavori comunict

alle imprese affidatarie, alle imprese esecutrici e ai lavoratori autonomi il nominativo del coordinato
progettazione e gquel Edeilalail Talicmononatdiisan@inhdzati eel garéelto
di cantiere.

4.1 | cartell o di cantiere da installare in pro
seguenti indicazioni:
1 latipologia di opere da realizzare
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| 6 i mdelleopereda realizzare

le modalita di realizzazione

gli estremi dell dautorizzazione 0 permesso
| 6i mpresa o | e imprese esecutrici (nome ed
le eventuali imprese subappaltatri@ ¢(amctpianti tecnici)

il nome del progettista architettonico

il nome del progettista delle strutture

il nome del progettista degli impianti

il nome del direttore dei lavori

il nome degli eventuali direttori operativi o ispettori di cantiere

il nome del oadinatore per la progettazione (in materia di sicurezza)

i nome del coordinatore per | 6esecuzione
il nome del direttore di cantiere

il nome del collaudatore

i responsabili delle imprese subappaltatrici

In caso davori pubblici devono essere riportate anche le seguenti informazioni:

= =4 -4 A& -—a -2

la stazione appaltante (home ed indirizzo legale)

la durata dei lavori

|l a scomposi zione dell d6i mporto dei lavori t
le categorie di lavoro eseguit

i ri basso dobéast a

il responsabile del procedimento

Art.25- Criteri da osservare per scavi e demolizioni

1. Tutti gli scavi utili alla realizzazione di un qualsiasi intervento edile devono essere eseguiti nella piu
sicurezza sia per cio che riguarda la sezione dello scavo stesso nell' assegnazione dell' inclinazione d
di taglio (conoscenzbadstratigrafia del terreno, dell' altezza di falda e sue oscillazioni, ecc.), sia per cic
riguarda la situazione dei manufatti e dei carichi d' esercizio in prossimita del ciglio dello scavo (stak
strutture e delle finiture di edifastrnfture, impianti, carrabilita del suolo vicino al bordo, ecc.).

2. Tutti gli scavied in particolare quelli posti ai margini di spazi aperti a geNdricoessere
adeguatamente protetti da transenne e segnalati da appositi cartellificihinodaidelogia e
pericolosita a chiunque si possa avvicinare.

3. Gli scavi devono essere eseguiti con le cautele e le eventuali opere provvisionali necessarie al

garantire:
a) la stabilita delle masse contigue di terreno non scavato;
b)lapemanenza dell 6eventuale traffico stradale

c) la sicurezza e staticita degli edifici o impianti circostanti.
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4. Nel corso delle attivita edili che comprendano iI| man@namenimitato nel temgdoscavi aperti e di
sistemi di aggottamento dgliaacel terreno per il temporaneo abbassamento del livello della falda freatic
fatto obbligo di monitorare tale livello in almeno una posizione, con la registrazione giornaliera del dato, 1
apposito registro da conservarsi tra i docuanaierel

5. Nelle opere di demolizione, in particolare nella rimozione di materiali voluminosi e pesanti, honcl
opere di scavo oltre i 3 m dal piano di campagna e nelle opere di sottofondazione e fondazione prc
obbligatoria un'indagine ricognitivasttodi tutti i manufatti circostanti (fabbricati, infrastrutture,
sottoservizi, etc.) ed € dovuta ogni cautela atta ed evitare danni a persone e cose attraverso vibr
scuotimenti nel terreno, eccessivo abbassamento del livello dellaafadshaisSmaticrumorose,
emissioni di polveri e fumi, etc.

6. E vietato addossare materiale di qualsiasi genere alla base degli alberi o delle aiuole, salvo autor
specifiche.

7.E6 altres3® vietato gett ar e uandofi@ siairesd necessario ddla mo
natura delle opere, i materiali devono essere calati entro recipienti o per appositi condotti 0 altro me
dia garanzia di sicurezza.

8. Al fine di evitare fenomeni di polverio, € fatto obbligo di irrorare jepomatenad, sia durante la
fase dello smantellamento che in quella del deposito a terra.

9.Nel |l 6ambito di canti eri O nei | avor.i di pos
essere salvaguar dat eiaccagmentid uso di protezioni
10Qual ora per | 6esecuzione dei l avori assent.i

occorre ottenere apposita autorizzazione del Competente servizio tecnico, subordinata al versan
idonea cauzione. Per le relativdalita si rimanda al Regoalmento per le manomissioni del suol
pubblico vigente.

110ve risulti che un edificio o parte di esso minacci rovina, ovvero vi si compiano lavori tali da far pre
pericol.i per | 61 nc ol uncosk,’il cothgetetee Regp@nsabile deé Settore o
Edilizia Privata Dirigente puo ingiungere al proprietario di adottare immediati provvedimenti e di ¢
tutte | e opere provvisional: ritenut aspesecess
del Il 6i nadempi ent e. Nei casi di urgenza pu, e

12Qualora ne sussistano i presupposti, € fatta salva la facolta del Sindaco, in qualita di ufficiale di go
intervento in via continghdle ur gent e, ai sensi dell dart. 54 d

13Nelle situazioni di pericolo per la pubblica incolumita, derivanti da cattiva manutenzione di edific
allorché vengano adottate misure provvisorie (quali cavalletti, palateggteedei Vigili del Fuoco o
di al tri Enti competent.i ad intervenire, | e
di tali mi sure sono a carico dei proprietar:.

Art.26- Misure di cantiere e eventudoblleranze

1. Nella realizzazione degli interventi, sotto il profilo edilizio non sono soggetti a provvedimenti sanzi
costituiscono c.d. tolleranza delle misure di cantiere le violazioni di altezza, distacchi, cubatura o s
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coperta che natcedano per singola unita immobiliare il 2 per cento delle misure progettuali, ¢

stabilito dalcomma2r del |l 6art. 34 del D.P.R. 380/01.

del Il 6intervento, n o ngli scostamantt delie snesaren entrodlilirhite del 286

rispetto alle misure stereometriche ed alle distanze dai confini e dagli spazi pubblici indicate negli e
2. La tolleranza non e applicabile nei casi:

- di requisiti minimi di sicurezza e drdaujit spazi;

- di immobili vincolati ai sensi del D. Lgs. n. 42/2004 parte Seconda;

- delle misure minime inderogabili di cui al D.M. n. 1444/68

- limiti inderogabili di densita edilizia, di altezza e di distanza tra i fabbricati;

-di inosservanza delteme in materia di eliminazione delle barriere architettoniche;

- ove le dimensioni e misure siano stabilite da norme o regolamenti sovraordinati.

Art.27- Sicurezza e controllo nei cantieri misure per la prevenzione dei rischi nelle fasi di rewizzazio
RSt f Q2 LIS NI

1. Ferma restando la disciplina di cui al D. Lgs n. 81/2008 e s.m.i, nell' esecuzione degli interven
devono essere osservate tutte le cautele atte ad evitare ogni pericolo e danno a persone e ¢
attenuare, per quanto possiiteglestie che potrebbero derivare a terzi.

2. Negli interventi di sopraelevazione o che riguardano la copertura o i piani piu alti di edifici esistt

gual.i ri manga abitata od occupata | a parte
doéoarte, di copertura provvisoria al di sopr
gual si asi specie nei | ocal i sottostant. dur

gli accorgimenti atti ad evjaricoli e molestie agli occupanti dello stabile.

3. Tutte le strutture provvisionali (ponti di servizio, impalcature, rampe, scale, parapetti e simili)
avere requisiti di resi stenza, stnabélaintegrita e
delle cose e conformarsi con le disposizioni di legge per la prevenzione degli infortuni sul lavoro.

Art.28- Ulteriori disposizioni per la salvaguardia dei ritrovamenti archeologici e storico artistici e per
gli interventi di bonifice di ritrovamenti di ordigni bellici

1. Qualora nel corso dei lavori siano reperiti oggetti o loro frammenti di valore archeologico o art

comunque cose mobili 0 i mmeosbmj.loiscopditore deveifarna | | ¢
immedia denunzia alla competente Soprintendenza, nonché provvedere alla conservaz
temporanea con |l e modalit”™ fissate dall dart
2. Quando esistano motivi per ritenere probabile il ritrovamento di cose di interesse archeologico, s
artistico, a richiesta della succitata Sopr
del | 6area interessat a, pri ma di procedere a
preordinati agli scavi, puo produrrelunazre one di verifica prevent
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C 0 me prevista dall dart. 25 del D. Lgs. n.
archeol ogico nell darea interessata dai | av ol
Sull 6esi to f i nal rzaArdheolpgiapBelle Arti € Raeshggio dropgetentenSoreo nn
ogni caso applicabili le norme in materia contenute nel D. Lgs. n. 42 deC2di6a.dedbeni
culturali e del paesaggio.

Qualora nel corso dei lavori ci siano ritrovamentbdilicidipavvisera immediatamente la Polizia Locale e
nel frattempo si provveder” ™ i mmediatamente a
segnaletica, in modo da i mpedire da subito |

Art.29- Ripristino desuolo e degli impianti pubblici a fine lavori

1.

Ove per | 6esecuzione di opere edilizie sia
manomi ssione di suolo o sottosuolo pubblico
documentazone f ot ografica attestante con chiare:
alla manutenzione.

La rimessa in pristino deve essere effettua
salvo rinnovo, in conformita akasituone preesi stente al mo ment o
I 1 Responsabile dell dArea Tecnica del Comu

richiedere la rimessa in pristino anche nel caso di prolungata sospensione dei lavori.
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TITOLO [iIDISPORIONI PER LA QUALITA URBANA, PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E
FUNZIONALI
CapotDi sci plina dell 6oggetto edilizio

Art.30- Caratteristiche costruttive e funzionali degli edifici

Art.

Per gli edifici residenziali i parametri sono stabiliti dal DM 05.07-&S@hti Retifici, in assenza di
specifica normativa di settore si fa riferimento ove applicabile al D. Lgs. 81/2008 e s.m.i.

Per gli edifici non residenziali il Resp. Area Tecnica Settore Il Urbanistica Edilizia Privata potra richi
sede di proge, che venga presentato parere dell'ULSS competente.

30.1REQUISITI DEGLI AMBIENTI INTERNI (di tipo residenziale)

Parametri abitativi

1. Le stanze da letto devono avere una superficie utile minima di mg. 9,00 se per una persona o di m
seper due persone.

2. Ogni abitazione deve essere dotata di una stanza di soggiorno di almeno mq. 14,00 di superficie ut

3. Sono ammesse abitazioni monostanza, purché abbiano una superficie utile comprensiva dei s¢
almeno mq. 28,00 se per una persnga38,00 se per due persone.

Caratteristiche tecniche degli edifici e delle abitazioni

1.Per |1 6edilizia residenziale sono consentite:
a)l i nstallazione nelle abitazioni dei servi z

direttamente aerati, alle condizioni previste negli artt. 18 e 19 della Legge n. 166 del 27.03.1975;
b) altezze nette degli ambienti abitativi e dei vani accessori delle abitazioni, misurate tra pavim
soffitto, non inferiori a mt. 2,70, per gli aafiitativi, e mt. 2,40 per i vani accessori (Corridoi,

ripostigli, cantine e garage) .

2. Le disposizioni del presente articolo, ad eccezione di quella contenuta nella lettera a), non si applic
gli interventi di recupero del patrimonio edilizte eisten centri storici e nelle corti di antica origine
schedate ai sensi dell 6art. 10 LRV 24/85 o0 in

3. Per gli interventi di restauro, recupero, risanamento e ristrutturazione di edificcasibterdi (co

destinazione dobéuso), nei | ocal i con soffitt
essere inferiore a mt. 2,70 mentre nei | ocal
mt . 2, 7 0 miromma nan mi@réole & mtz240.

4. E6 comungque in facoltn del Responsabile del
permettere altezze interne minori fino a mt.

present®egolamento Edilizio.
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Locali abitabili

Sono considerat.i | ocal i di abitazione per mance
regolamento, tutti quei locali in cui la permanenza di una o piu persone non abbia caetdatere di sa
(abitazioni, uffici, pubblici esercizi, convivenze, ecc.). Sono considerati locali non abitabili quelli
cantina, taverna, garage, magazzino, deposito, archivio, implicanti la presenza solo saltuaria di pe
quelli sussidiari delleaadiini destinati a servizi igienici, dispensa, disimpegno, ingresso, guardaroba.

| nuovi locali di abitazione permanente devono avere:

a) superficie minima di pavimento di almeno mq 8 con la larghezza inima di m 2,

b) le stanze da letto devono avere unéicsepeinima di mq 9 se per una persona e di mg 14 se per due
persone;

c) ogni alloggio deve essere dotato di una stanza di soggiorno di almeno mq 14;

d) altezza minima utile interna dei locali abitabili non inferiore a m 2,70 e m 2,40 per i locali accessori;

e) lestanze da letto, il soggiorno e la cucina devono essere provvisti di finestra apribile;

flsuperficie di il luminazione ed aerazione dir
superficie del pavimento del locale,

g) i locali accessori aflaidenza non possono avere altezza utile superiore a m 3.00;

h) l'altezza interna dei locali con struttura portante lignea od a vista € misurata con le seguenti m
- altezza utile all'intradosso della travatura;
- qualora l'interasse tra le travi sia maggiore/uguale a cm. 65 l'altezza utile € misurata all'intr:
dell'assito.

Nei fabbricat.i esistentii nei centr.i storici e
consentito che:

fTI1dakza utile dei | ocal i abitabil Sia ricomg
non inferiori a quelle preesistenti se inferioria m 2.70;

1 la superficie di illuminazione/aerazione sia pari almeno a 1/10 di quella diqEalerentomdeique
non inferiore a quella preesistente.

1 In particolari caserp fabbricati ricadenti nelle zone omogenekacéiti parte delle corti rurali di
antica originesottoposti a particolari forme di tutela prospettica, saranno amnieshi rappo
aeroilluminazione esistenti, qualora adibiti precedentemente ad abitazione

Il soffitto sara di norma orizzontale e ad altezza costante, sono tuttavia ammessi soffitti non orizzo

diverse altezze quando si tratti di soluzione archpett@mente soddisfacente dal punto di vista
del | 6abitabilit?’
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Léall oggi o monostanza ©per una persona, deve
inferiore a mq 28 e non inferiore a mq 38 se per due persone.

| locali direzionddivranno avere altezza minima pari a m 2.70.

Per i locali a piano terra adibiti ad attivita ed usi collettivi (negozi, pubblici esercizi, convivenze, ec
artigianato di servizio, — pr es cpresenadicantihadot e z
di intercapedine aerata minima di 50 cm tra il pavimento ed il suolo, o di sottostante scantinato.

Per i negozi alti almeno m 4,80 sono ammessi i soppalchi, purché la loro superfisi@®mndellsuperi il
superficie totale degrez i o , siano disimpegnat.i uni cament e
minima di m 2,20.

Locali abitabili nelle zone agricole e nelle corti di antica origine

1. Per gli edifici esistenti nelle zone agricole e nelle corti di antica origine € prevista una derog
disposizioni dBIE.C per i | ocal i abitabili. Pertanto
ristrutturati mantenendo le strutsisterdgi, possono avere altezze inferiori a quelle dedscritte
RECsemprech® venga rispettata compl essi vame:
fer mi restando, ai fini d el | aai mimnm di supesficiopere d
vano.Tali superfici possono anche essere incrementate con superfici di sottotetto di altezza inferic
minima prevista e comunque non inferiore dn®2300.t ezza wuti |l e pu, esse
per i locali leui destinazione residenziale sia dimostrabile come esistente. Il rapporto di illumina
potra essere inferiore a 1/8, purché non scenda oltre 1/10.

2. Per gli edifici esistenti nelle zone residenziali alla data di approvazione del PATI, dber@fbiano piar
di altezza inferiore alla minima regol ament
recupero ai fini abitatiwvi di tali vani por
ristrutturazione o rifacimele! fabbricato nel suo insieme.

3. La maggiore volumetria abitabile cosi realizzata non viene computata ai fini del rispetto degli

parametri vol umetrici di zona, mentre rilev
tuttii imanenti parametri edilizi di zona.

4. Per | 6ammi ssibilit?@ del |l dintervento di cui
all 6interno del |l otto delespsesséenta@aut manancils

secondaab#a one r i cavatdae lclodnalltOeazdzeag ua ment o
5. Nel caso di edifici esistenti nelle zone residenziali alla data di approvazione del PRG previgen
abbiamo piani terreni di altezza infeamore
2,60, @ consentito il recupero ai fini abit.
6. Ri mane fermo che | 6ammissibilit”™ delldinter
sulla base delle disposizioni genematiagiassumendo la norma di cui al presente articolo valenza
eccezionale nell édambito di un intervento c¢h
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Cucine

Le cucine, per i quali la superficie minima dovra essér@Odioitrge aiequisiti richiesti dall'articolo
precedente, devono comunque essere fornite di un condotto verticale prolungato sopra la linea di ¢
tetto, per il convogliamento dei fumi di combustione.

| locali di superficie inferiore alla superfici@2.@h értgolo cottura) dovranno essere senza soluzione di
continuita con i locali di soggiorno e/o@samparate attraverso pareti mobili

Il posto di cottura eventualmente annesso al locale di soggiorno deve comunicare ampiamen
guest 60ul t remdeguatanctr@evnainite d im@anto di aspirazione forzata sui fornelli.

Locali per servizi igienici

La stanza da bagno deve essere fornita di ape
aspirazione meccanica con accensione¢damtea i n parall el o dall dinte
rel che ne prolunghi il funzionamento di al m
Nell e stanze da bagno  proibita | 06ingarean | azi
ogni caso, | b6aspirazione di vapori ed esal azi

Tutti gli alloggi devono essere provvisti di almeno un locale di servizio igienico, dotato di: WC, bidet,
vasca da bagno o doccia aintbkamente prefabbricati ed avente i seguenti requisiti:

a) superficie non inferiore a mq 3,50;

b)aerazi one meccanica: se costituita da apertu
C)pareti rivestite diiamentm180al e | avabile fino
E vietata la comunicazione diretta tra un locale abitabile e il locale per i servizi igienici, concessa inv
per le camere in residenze dotate di altro bagno o quelle di edifici in abitazioni collettiva (es. albergo,
convaeto, ecc.).

Il numero dei servizi WC nei luoghi di lavoro deve corrispondere a qualamprenasiadiilsettore.

Art. 30.2SCALE ED ASCENSORI, RINGHIERE E PARAPETTI, RAMPE

Tutte le scale principali dei fabbricati privati a servizio di un alloggio devono avere rampe di larghe
inferiore a m 1,00 utili, essere conformi a quanto previsto dalalallel8(R@essive norme di settore

nel caso di nuove costruzionileDthanche nel caso di restauro e ristrutturazione ed essere aerate ¢
illuminate attraverso fori di superficie non inferiori ad 1/10 della superficie del vano scala. La larghezz
per le scale é cosi stabilita:

-ad uso pubblico =m 1,20;
-ad us@rivato = m 1,00;

-ad uso privato servente 2 o piu unita immobiliari = m 1,20.
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Per gli edifici collettivi o di uso pubblico si applicano le vigenti disposizioni in materia ed i relativi regol

E consentita la realizzazione di scale e relatviglisinp anche senza finestra
che:

a) risultino adeguatamente garantite tutte le condizioni di sicurezza e di igiene;

b)l e scale ed i di si mpegni siano dotati di u
indirettper i disimpegni.

Possono essere illuminati ed aerati dal vano scala soltanto gli ingressi agli alloggi. In tutti i fabbricati

piu piani abitabili, oltre il piano terra, deve essere previsto un impianto di ascensore di adeguate dir

come m@visto dalla L. L3/89 e smi.

L6i mpianto di ascensore con tutte | e sue part
dalla legislazione vigente in materia e possibilmente essere contenuto con i suoi volumi tecnici entro |
copertura.

Per | e misure degl:. ascensor.i S i faccia rifei
NRnAggi ornamento delle Prescrizioni Tecniche at
edifici residenzialbpp | i ci e degli edifici e spazi ©privat,|

della LR 12/07/2007 n. 16 approvate con DGR n. 509 del 02/03/2010.

Le ringhiere ed i parapetti posti a quota superiore a m 2,00 dal piano su culiopraspettavere
altezza minima di m 1,00; le loro eventuali forature dovranno essere dimensionate in modo tale
consentire il passaggio di una sfera di cm 10 di diametro.

Art. 30.3.CORRIDOI E DISIMPEGNI

1. | corridoi e i disimpegni possono dksameati ed aerati in modo indiretto.

2.Lébaltezza minima  fissat@ in mt. 2,40 e | a

3. Deve essere comungque sempre rispettato quanto disposto in materia di eliminazione delle k
architettoniche.

Art. 30.4.LOCALI ARIANO TERRA, SEMINTERRATI E SCANTINATI

1.1 | ocal i a piano terra, [ seminterragmone gl
possono essere adibiti ad abitazione; se des
supeiore a m 3.00.

2. Per i locali ricavati nei piani interrati o seminterrati, il volume della parte interrata non viene contegc
effetti edificatori.

3. I locali interrati possono essere adibiti solo ad usi che non comportino la permanenzaadi persone
esempio depositi o locali tecnici. Nei locali seminterrati adibiti ad usi che comportano la pre
temporanea di persone (ad esempi o mense, ec
aerazione meccanica, purché siano rispettateel@m@dtégte per tali usi nei locali dei pianterreni. Nei
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seminterrati non possono essere ricavati uffici, laboratori, negozi, o comunque vani che compc
permanenza di persone.

Art. 30.5.SOTTOTETTI E MANSARDEILIZZO DEI SOTTOTETTI

1. Le soffitte direttamente collegate con i piani sottostanti tramite idonee strutture fisse, sono usufrt
vani accessori e abitabili limitatamente alle superfici che adeguatamente delimitate soddisf:
essenziali requisiti igienico sanitad inoe  al | 6al tezza wutile i1inter
areazione; in particolare il dimensionamento aeroilluminante, per le nuove costruzioni, dovra
soddisfatto per ogni vano abitabile per almeno il 30%, attraverso aperture a parete.

2. Neif abbricat.i esistenti in zone diverse dal
| Gutili zzazione dei sottotetti a fini acces
comuni requi sit.i iagnigmnmda aovrg esskeré di mtl,8zezgaellanmedia dma
2, 70; gueste altezze definiranno | 6invil uprg

precedente che dovranno comunque essere rispettati.
3. Altezze inferiori alla media di m 217@n@oe con una altezza media minima di m 2.40, sono consenti

solo per | ocali non abitabil:i O sussidiari;
interna in gronda pari a m 1.60.

4. Nei fabbricati esiCotrarnt iruirm!l Zo0T. @QnchAo i@
ammesso:

A) locali abitabili:

- altezza media non inferiore a m 2.40;

- altezza minima in gronda m 1.60;

- rapporto aeroilluminante non inferiore a 1/10.

B) locali accessori
- altezza media non infeaare?2.20;
- altezza minima in gronda m 1.40.

5. In ogni caso le superfici che non presentano i requisiti minimi di cui ai punti A e B sopra descri
considerati sottotetti e/o soffitte non utilizzabili per finalita residenziali o accessaie alla resid

6. E6 facolt” del |l 6Uffici o competente rigettal
suddivisioni interne delle soffitte con creazione di vani con altezze utili inferiori alle minime e qu
opere preordinate al cambio dbéuso.

7. Nei recuper.i dei sottotettdi esistenti, potr

alle stesse altezze, pur se inferiori alle minime, fissate ai punti A e B; tale deroga decade c
vengano proposte delle suddivisiore ttiermadano a variare il numero dei vani abitabili o accessori
fatto salvo | 6inserimento di servi zi i gi eni

Art. 30.6- REQUISITI TERMICI, IGROMETRICI, DI VENTILAZIONE E DI ILLUMINAZIONE N
COSTRUZIONI EDILIZIE.
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| requisiti dovranno essere conformi. alle norme vigenti ed, in mancanza di queste, dovranno risp

linea di massima le norme in vigore per l'edilizia civile sovvenzionata.

2. Attraverso una sufficiente coibenza ed inerzaltdlenpareti e con altri opportuni accorgimenti dovra
essere limitato al massimo il consumo energetico per il riscaldamento.

3. Le superfici vetrate dovranno essere ridotte facendo salvi i disposti previsti per le superfici abitab
occorra munitedbppi vetri.

4. Sotto i portici e sui marciapiedi relativi a nuove costruzioni poste sulla linea stradale, sono amrr

finestre in piano orizzontale a livello del suolo (= bocche di lupo) per dare luce ai sotterranei purcl

ricoperte da elemerdsparenti a superficie scabra, staticamente idonei, collocati a perfetto livello

suolo; possono venire praticate negli zoccoli dei fabbricati o nelle alzate dei gradini e devono

essere munite di opportune difese.

ILLUMINAZIONE NATURALE DIREMTN®DIRETTA

Un'attenta progettazione dell'illuminazione degli ambienti interni, specie in edifici di ampie dim
favorisce I'impiego della luce naturale, ovvero del daylighting, e contribuisce al conseguimento di un
benessere abitativo degtupanti ed una riduzione dei consumi di energia elettrica.
Il requisito di miglioramento del daylighting € soddisfatto mediante:
1 adeguato assetto distributivo interno con opportuna collocazione dei locali principali;
1 orientamento delle superétiate a servizio dei locali principali entro un settore di + 45° dal Su
geografico,
1 possibilita di controllo della luce incidente sulle superfici vetrate, mediante dispositivi frangisc
consentano |l a schermatura e | 6oscuramento gr a
1 impiego dietri fotosensibili per il controllo dell'entita dei flussi luminosi;
1 sistemi lucernario con vetri a selettivita angolare o sistemi ad elementi prismatici trasparenti (c.
AHol ographic Optical El e me nést@rho eidinndigzeaee dayso diacali r i
interni quella diffusa;
1 diffusione della luce negli ambienti non raggiungibili dall'illuminazione solare diretta attraverso tubi
condotti di luce, fibre ottiche a luce naturale, ovvero del dayligfitingce abnonseguimento di un
maggior benessere abitativo degli occupanti ed una riduzione dei consumi di energia elettrica. Il suk
di miglioramento del daylighting & soddisfatto mediante:
1 adeguato assetto distributivo interno con opptotazéocel dei locali principali;
1 orientamento delle superfici vetrate a servizio dei locali principali entro un settore di + 45° ds
geografico,
1 possibilita di controllo della luce incidente sulle superfici vetrate, mediante dispositivi frangisc
consentano |l a schermatura e | 6oscuramento gr a
1 impiego di vetri fotosensibili per il controllo dell'entita dei flussi luminosi;
1 sistemi lucernario con vetri a selettivita angolare o sistemi ad elementi prismatici trasparenti (c.
AHol ogria@mhi El @mtent 6) in grado di riflettere |
interni quella diffusa;
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1 diffusione della luce negli ambienti non raggiungibili dall'illuminazione solare diretta attraverso tubi
condotti di luckbre ottiche.

Art31 - wSIljdAAAGA LINBadlrTA2yrfA RS3ItA SRAFAOAZ N
SYSNBSGAOF S Ft O2YF2NI FoAGEGAG2T FAYFEATTF G,
di fonti rinnovabili e di materiali ecocompatibili, alla riduzione delle emissioni inquinanti o clima
alteranti, alla riduzione dei rifiuti e del consumo di suolo

Pannelli solari e fotovoltaici

1. Le coperture costituiscono elementi di rilevante interesse architettonicaleyvdigurpéanto

essere concepite in relazione alle caratteil
dettagliata ed opportuna documentazione grafica o fotografica.
2. Il manto di copertura dovra essere realizzato in tegole a canale Soratenmzmessi manti di

copertura in rame, lamiera preverniciata di colore scuro, lavorata con aggrappatura tipica del ram
Sono escluse le gronde in lamiera o fibrocemento e nei centri storici le gronde in cemento armato
4. Al di fuori della zona Audial D.M. per i lavori pubblici n. 1444 del 2 apFilerh9gG8consentita

w

| 6i nstallazione di pannelli, a servizio deg
accumul o esterno, a me rbibta dt ditre soiluziomi, nsligwal calso puo s
essere ammesso anche il serbatoio di accumulo esterno.

5. Tal i pannel | | dovranno essere preferibil men
nella stessa); potranno essere iaserii he sopra | a | inea di fal o
ri sultino aderent. alla Ilinea di falda ed
consentita | 6install azione di iopattensale lleldistanree | |
previste dal Codice Civile e 11 rispetto di

6. Deve essere comunque garantito che | 0instal
specchio.

7. Nelle zone A) di cui al D.M. peori faubblici n. 1444 del 2 aprile 1968 e nelle zone classificate de
P.R.G. come Centro Storico i pannelli solari/fotovoltaici dovranno essere installati esclusive

all 6interno della | inea di f atedseritichechelsdpedai f i
l'inea di falda dell 6edificio purch risult
compositivo dell 6edificio (sono esclusi i p.

8. I n tali zone non ¢ o largfeavdiltaict sul lottoddi pedirterrza ¢ dexei ¢
essere comunque garantito che | 6installazi
specchio.

9. I n tali zone gli i mpianti sol ar i /dnorpoteandt ai
avere una potenza di picco superiore alla potenza contrattuale del punto di connessione alla rete
(esempi o: con 3 KW di contratto con Enel
solare/fotovoltaico da 3 KW di picco).

10.1 n ogni caso | 6installazione di tal i pannel

~

Centro Storico, con vincolo paesaggistico ambientale, € consentita previa autorizzazione amt
paesaggistica nelle forme ammesse dallavaalinsattore.
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Serre solari bioclimatiche

1.

Si definiscono serre solari o bioclimatiche gli spazi ottenuti mediante la chiusura con vetrata tras
di logge o terrazze, quando detti spazi chiusi siano unicamente finalizzati al risparnmaaeenergetico
conformi alle prescrizioni che seguono. Ogni serra solare non deve determinare nuovi locali risc
comunque atti a consentire la presenza continuativa di persone. La specifica finalita del ris
energetico deve essere certificata neltmeetaznica, nella quale deve essere valutato il guadagno
energetico, tenuto conto dell éirraggiamento
Come guadagno energetico si intende | a dif
dispersan presenza (Q) della serra. Deve essere verific@PQ@E325%. Tutti i calcoli, sia per

| 6energia dispersa che per |1 06irraggiamento
come sostituita da UNI. EN. 1SO.13790.2008 e U.N994.0B4&ttuttura di chiusura deve essere
compl etamente trasparente, fatto salvo | 6in
apribile ed ombreggiante (cioe dotata di opportune schermature mobili o rimovibili) per ev
surriscllamento estivo. La superficie lorda della serra solare, in ogni caso, non potra eccedere

della S.L.P. del |l 6edi ficio o dell 6unit? i mn
dovranno essere progettate in modo da integremshnai c ament e nel | 6 organi s
Lédincremento volumetrico determinato dall 6a
dell e distanze tra edifici dai confini e da

dallenormative locali, fermo restando le prescrizioni minime dettate dalla legislazione statale.

Le serre bioclimatiche (solari bioclimatiche o serre captanti) sono strutture finalizzate a catturare i rag
a trasformarli in energia, in modo daucontrie al | a cl i mati zzazi one di
obiettivo le serre bioclimatiche devono rispondere a requisiti tecnici che permettano di assolvere le f
risparmio energetico per cui & concepita.

La realizzazione di una semalbiomat i ca deve considerare | 6ori
sud, in modo da essere esposta ai raggi del sole per un numero maggiore possibile di ore. Una
realizzata su un pi ano b as mgatuttura o edificm non potra essene n
classificata come serra bioclimatica e sara quindi considerata come volume aggiuntivo rispetto ai fabbri
E6 ammessa | a realizzazione delle serre Db
d e | dziore dicui la serra captante e struttura accessoria.

Il tetto e le pareti della serra bioclimatica devono essere realizzate in vetro cosi da assicurare la r
captazione. La tipologia di vetro utilizzata deve essere considerata in moda spacifiezipee
del l e diverse part.i dell a struttur a. I vetr
delle fiancate orientali e occidentali devono prevenire la dispersione termica e limitare il surriscalc
nei mesi estivi.

Si faccia riferimento a quanto previsteo dal
s.m.i

Pensiline fotovoltaiche

1.

I riferimento normativo per gli incenti vi
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sono |l e indicazioni ai sensi del | 6art. 5, c
n. 13/2011, in rif. alle @g2508 del 4 agosto 2009 e Dgr. n. 1781 del 08.ApRErione del
comma 3 dell'art. 5 della L.R. 14/09 come modificata ed integrata dalla L.R. 13/11.

2. Si richiamano | e indicazioni r el @RVinv2808/@9l | e

Contenimento dei consumi idrici

1. Le attivita di installazione degli impianti a servizio degli edifici devono rispettare quanto prescritto
n. 37 del 2008 e s.m.i.

2. | criteri generali, i requisiti della prestazione energeticayrke geodadgrogettazione e i controlli
degli edifici e per la progettazione ed installazione degli impianti, sono fissati dalla Legge 9 genna
n. 10, dal DPR 26 agosto 1993, n. 412, come modificati dal decreto legislativo 192/2005 e allega
nonché dalle ulteriori disposizioni di cui al DPR 59/2009.

3. Sono esclusi dalle verifiche di cui al precedente decreto i casi che si riferiscono a:
1 edifici di particolare interesse storico o artistico nei casi in cui il rispetto delle prescr

imptc herebbe undalterazione delle | oro carat:t
9 fabbricati industriali, artigianali e agricoli riscaldati solo da processi necessari alle proprie es
produttive;
9 fabbricati isolati con superficie utile < 50 mq;
9 impianti installati ai finpdelo cesso produttivo realizzato n

preponderante, per gli usi tipici del settore civile.

Razionalizzazione dell 6utilizzo della risorsa

1. Al fine della riduzione del conswoqudi potabile, vanno adottati dispositivi per la regolazione del fluss
di acqua delle cassette di scarico dei servizi igienici. Le cassette saranno dotate di un disp
comandabile manualmente che consenta la regolazione, prima dello scarite divarsevolumi

déacqua. Per gl i edi fici esi stenti tale dis|
sanitario;

2. nelle nuove costruzioni, fatte salve necessita specifiche legate ad attivita produttiva, vanno utili:
acke meteoriche per |l 6i rrigazione del ver de

costruzione, con una superficie destinata a verde e/o cortile superiore a 100 mg., saranno dotat
idonea cisterna per la raccolta di acqparichet da dimensionare e utilizzare secondo la normativa
vigente in materia;

3. nel caso di piani attuativi di nuove aree a destinazione commerciale, artigianale ed industriale ¢
adottate reti di distribuzione delle acque non potabili conasedratdodsulla base di studi idraulici
autorizzati dagli Enti competenti;

4. al fine di favorire | a realizzazione di una
realizzazione del relativo vano tecnico necessario & calesegttaiiparametri edificatori di zona.
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[lluminazione naturale

1. Fermo restando il ri spetto di guanto previ
confinat:i di fruizione dest i nagivoridacendd quantoi v i
pi % possibile il ricorso alléilluminazione

2. Per le nuove costruzioni le superfici illuminanti dei locali principali devono aprirsi su spazi ar
essere preferibilmente orientate entro un settore di + 45°%0dgl S@lfge co per sfrut

naturale.

3. L6i Il luminazione naturale degl:i spazi che no
superficie wutile interna |, pu, essenazbnegar a
zenitale.

4. L6illuminazione zenitale degl:@ spazi doabi
regol amento | ocale doigiene, dei vincol. d

eccedere il 30% della superfioédlaminante prevista per ciascun singolo ambiente.

5. Le disposizioni di cui ai commi 3 e 4 si applicano, fatti salvi i vincoli di tipo paesaggistico, sto
artistico anche agli interventi di ristrutturazione, restauro e risanamento coasereainone m
straordinaria, previo parere delloUfficio T

Efficienza dell 6ill uminazione artificiale

Le parti comuni degli edifici devono essere dotate di dispositivi che permettono di controllare i cor
energia dovuti all'illuminazione, quali interruttori a tempo, controlli azionati da sensori di presenza,
crepuscolari. Negli apparecchlilhgninazione si suggerisce l'utilizzo di lampade ad alto rendiment
(fluorescenti) o comunque a risparmio energetico con alimentazione elettronica. 2. La seguente dispo
applica a tutti gli edifici esistenti ed a quelli di nuova costresiotusao@e di quelli elencati dal D.Lgs.
n.192/2005 cosi come modificato dal D.Igs n. 311/2006, art. 3, comma 3b.

Dispersione luminosa

Nella realizzazione di sistemi di illuminazione di spazi pubblici e privati vanno impiegati sistemi di illun
in grado di attenuare |l a dispersione | uminosa
fruizione degli spazi e altresi. Tali sistemi devono rispondere ai seguenti criteri, particolarmente imp
caso di interventi realizzatmbiti naturalistici o appartenenti alla rete ecologica:

T AFlusso |l uminoso modul abil e, bassa disper s
componente spettrale dell 66UV ridot tleatterp nul
ditteri, emitteri, neurotteri, tricotteri,

Si faccia in generale riferimento a quanto contenuto e approfondito nel Prontuario per la Qualita Arch
e la mitigazione ambi en’tlHA0 e sne, dllagato alle MTO difle n s i

Art32-5 A AL AAGAGA RA 33 yOA2 2NATT2yGrHEA FtSaaa
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Ai fini dell a prevenzione dei rischi doéoinfo
costruziora edifici esistenti, devono prevedere, nella documentazione allegata alla richiesta rela
titolo abilitativo o alla denuncia doéinizio
SCIA, art. 19 L. 241/90), compresaitaaiione di inizio attivita alternativa al permesso di costruire
idonee misure preventive e protettive che ¢
guota in condizioni di sicurezza.

Le misure preventive e protettive devono emsereut® negli interventi di nuova costruzione o
interventi strutturali alla copertura di edifici esistenti sulla quale ci siano o0 siano previsti da p
impianti fotovoltaici/solari.

EG6O obbligatorio progett arrgiilipee vitd siseemiailahcaraggi 1 m
guando sulla copertura sono presenti impianti tecnologici per cui sia previsto accesso frequ
costante

Deve essere garantito | 6accesso e | a manut e
Gliimpianti anticaduta devono rispettare il requisito di essere presenti in forma minima sia a livello
che di impatto visivo.

Non deve essere presente impatto visivo per
con coperturatgpo tradizionale.

E6 necessaria una revisione periodica previ:
Si faccia riferimento alldArt. 79 bis, LRV n:

Art. 1
Modificad e | ticdla 79 bis della legge regionale 27 giugno 1985, n.61 A No r pee
| 6as xeétOtudeld erri t ori oo.

1. Lébarticolo 79 bis della | egge regionale 27 g
iArt .-Migute previerdive e protettiyerdae di sporre negl. i edi fici pe
dei lavori di manutenzione sulle coperture in condizioni di sicurezza.

1. Ai fini dell a prevenzione dei rischi uwwei nfor

costruzioni o interventi strutturali su coperture di edifici esistenti, in caso di installazione di impianti tec
che necessitano di interventi di manutenzione programmata, devono prevedere nella documentazione
alla richiesta relatavd titolo abilitativo, idonee misure
transito e | desecuzione dei |l avori sulle coper
impianti tecnologici € quella regolamentata ddi hegges norme di buona tecnica o manuali di uso e
manutenzione rilasciati dal costruttore.

2. Le misure di sicurezza, atte a consentire 10
fino al raggiungimento degli impiantigetnosallati e lo stazionamento per la fase manutentiva, devono
essere presenti in misura minima, sia tecnica che estetica, e senza impatto visivo nei casi di interv
edifici destinazione non produttiva.

3. La mancata presentazione della dueaiore di cui al comma 1, costituisce condizione ostativa
all 6inizio dei lavori. La mancata o diffor me
progetto costituisce causa ostativa ai fini de
4. Per lefinalitd del comma |, la Giunta regionale approva, previo parere della competente commis
consiliare che si esprime entro trenta giorni decorsi i quali se ne prescinde, gli indirizzi, le direttive e le i
tecniche per la realizzazione dealieempreventive e protettive.

5. | comuni adeguano i propri regolamenti edilizi al presente articolo e alle istruzioni tecniche conten
provvedimento di cui al comma 4.
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6. Il presente articolo non si applica alle istanze di titolo abjifegdmtage alla data di entrata in vigore

del provvedimento di cui al comma 4.

7. Le disposizioni di cui ai commi |, 2 e 3 si applicano successivamente alla pubblicazione sul Bo
Ufficiale della Regione del Veneto del provvedimento dc@iahtzodima 4 e non sono subordinate
all 6adeguament o dei regol ament i edil i zi comuna

Art.33- Misure di prevenzione del rischio gas radon

1. Si faccia riferimento alla Deliberazione della Giunta iRegiode01 luglio 2014 e alla DGR n.
3014del 30/12/2013 "L.R. 23 luglio 2013 Rréenzione e salvaguardia dal rischioLiaden
attuative. Impegno di spesa” in attuazione della Legge Regionale 23/07/2013 n. 20.
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Capo It Disciplina degli spazi aperti, pubblici o di uso pubblico

Art.34- Strade e viabilita

1.

2.

Il progetto edilizio o urbanistico deve assicurare adeguate caratteristiche prestazionali alle opere

secondo i seguenti principi:

- La nuova viabilita deve essere correttamente gerarchizzata rispetto alla viabiit@nesideente,
connessione diretta alle direttrici di attraversamento;

- Non devono essere usate sezioni complessive sottodimensionate, dove non troverebbero |
singoli elementi, ma nemmeno sovradimensionate che comporterebbero usi impropri degli spa:

- Le strade residenziali e di distribuzione siano progettate secondo i criteri che consental
moderazione del traffico con particolare attenzione alla moderazione della velocita e alla salva
del Il i ncol umit”™ di pedoni e ciclisti

In riferimento allabilita di distribuzione di nuova programmazione, il progetto, dovra tenere contc

problemi di corretto inserimento delle infrastrutture nell'ambiente, edificato o meno, sulla base dei

criteri:

- vanno considerati i problemi di inquinarpeti agli insediamenti esistenti e previsti, agendo sui
criteri di gestione del traffico, organizzando la distribuzione e la tipologia degli edifici, ado
soluzioni particolari per ottenere diffrazione ed effetti assorbenti anche medianegsthiermature
arboree ed arbustive disposte a sufficiente distanza.

- i manufatti devono essere modellati sull'andamento dei terreni riducendo per quanto possibile i
gli sbancamenti, i riporti e quant'altro possa degradare I'aspetto dei luoghi;

- al finadi controllare i rapporti con 'ambiente circostante, i progetti riguarderanno anche le aree li
per conferire loro una sistemazione adeguata e coerente anche mediante alberature, spazi di arrec

- si deve tener conto delle visuali di intst@sse, naturalistico o paesaggistico predisponendo
soluzioni adeguate per valorizzare la percezione

- | tracciati vanno progettati in modo da evitare o ridurre al minimo la necessita di barriere antiru
gualora necessarie, in modo da consentipessibde, la realizzazione di barriere formate da
rilevati di terra coperti da vegetazione o di barriere vegetali.

- Deve essere predisposto un elaborato di riqualificazione/riprogettazione della viabilita, con pat
attenzione alla sistemazione dallreggiate e delle aree limitrofe, ai materiali impiegati, alla
segnal eti ca, all éilluminazione, al fine di
categorie di mezzi in transito.

Al l 6interno del |l e grewse anthe opere sliipndigariane gnmbisntle, mel

rispetto delle norme di tutela per la sicurezza del traffico, per 'ampliamento ed adeguamento dell

e per la salvaguardia degli insediamenti dall'inquinamento atmosferico e dal rumore.

Tutti gspazi scoperti non pavimentati, in prossimita e al servizio degli edifici, debbono essere siste

mantenuti a verde possibilmente arborato.
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5.

Qualora si proceda alla messa a dimora di piante d'alto fusto a carattere ornamentale, la scelta delle
dovra essere fatta nel rispetto delle caratteristiche morfologiche e delle condizioni morfologiche locali.

Art.35- Portici e porticati

1.

10.

11.

12.

13.

Il porticato e lo spazio utile definito da una o due pareti verticali, una pilastrata, e provvisto di cop
tetto o a terrazza, senza strutture sovrastanti.

| portici ed i passaggi coperti, gravati da servitu di pubblico passaggio, devono essere costruiti ec
in ogni loro parte a cura e spese del proprietario.

Il pavimento dei portici destinati adhidw@uleve essere costruito con materiale riconosciuto idonec
dal Comune.

Le opere di manutenzione dei portici sono a carico del proprietario.

Sono a <carico del proprietario | 6installaz
illuminatn secondo modalita e tipi stabiliti dal Comune.

| portici e i passaggi coperti, gravati da servitu di pubblico passaggio, devono essere costruiti ed
in ogni loro parte a cura e spese del proprietario.

Il pavimento dei portici, destinati adhisc@ deve essere costruito con materiale riconosciuto idonec
dal Comune.

Le opere di manutenzione dei portici sono a carico del proprietario.

I 1 Responsabile dell 6Area Tecnica comunal e
nserva | 6intervento sostitutivo ai sensi de
Sono a <carico del proprietario | 6installaz

illuminanti, secondo modalita e tipi stabiliti dal Comune.

Al Comune spettanarianutenzione dell'impianto di illuminazione e gli oneri derivanti dalla fornitur
energia elettrica.

Le aree costituenti i portici ed i passaggi coperti rimangono di proprieta privata, essendo pero grz
servitu perpetua di pubblico transito.

L 6 aemzp dei portici, misurata tra il parametro interno degli elementi di sostegno e il filo del muro
vetrine di fondo, non puo essere minore di mt. 2,00, mentre l'altezza non deve essere inferiore a r

Art.36- Percorsi, sentieri e piste @bili

1. Il Comune potra promuovere iniziative e progetti per migliorare la fruizione, per organizzare la ge

| 6i ntegrazione del si st ema, per favorire | a
culturali ed enogastronongia n | 6eventual e coinvol gi mento
prioritariamente le seguenti linee operative:

- il recupero e risistemazione dei sentieri gia esistenti (pulizia, disboscamento e sisteme
del fondo; consolidamento di eventualiatrattj predisposizione, dove necessario, di
strutture per il superamento dei salti di quota);
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- la predisposizione di alcuni luoghi di sosta attrezzati in punti di belvedere, o altri s
interesse storico, naturalistico, paesaggistico;

- ilrecuperodistt t ur e esi stenti e | 6eventual e r e
funzioni di supporto;

- Il 6all estimento di un si stema di segnal
(segnalazioni direzionali, tabelle di toponimi, panmetivinper la conoscenza dei
caratteri dell dambiente naturale).

2.1 1 sistema potr?” essere integrato con | 6ind
anche per i portator.i di handi cralipticd ambieotalen d i z

dei luoghi.
Art. 36.1 Percorsi pedonali o ciclopedonali

1. Il PATI promuove la valorizzazione della vocazione turistico/ricettiva del territorio sotto il profilo
culturale, naturalissportivo ed enogastronomico, ergpondi i percorsi pedonali / ciclopedonali di
carattere sovracomunal e: l a APi st&oteol abidlae
alla zona archeologica di Monte Rocca e altri, prevedendo la riqualificazione e loes¥iluppo de
sentieristigaedonale e ciclabile vocata alla valorizzazione delle emergenze storiche presenti sul ter
al turismo di visitazione, all agrituri smo,
pesca sportiva) mitizando e riqualificando le strutture fticestiohe esistenti.

2. Sulle tavole del PI sono indicati i percorsi pedonali/ciclappstaaiclabili indicate nelle planimetrie di
PI sono da considerare come indicative in quanto a tracciato e potranno essere definite in sede di proget
pubblica concordando con le proprieta interessate il tracciato meno invasivo.

3. Talipercorsi se affiancati alle strade devono comunque essere adeguatamente separati al fine di g
sicurezza di percorrenza, progettandoli ad un diverso livello rispetto a quello stradale o separan
barriere fisse quali recinzioni, siepi,uaechaltro.

4. Tenuto conto degli ingombri dei ciclisti e dei velocipedi, nonché dello spazio per I'equilibrio €
opportuno franco laterale libero da ostacoli, la larghezza minima della corsia ciclabile, comprese |
di margine, e pari ad 1,5@aite larghezza € riducibile ad 1,25 m nel caso in cui si tratti di due cors
contigue, dello stesso od opposto senso di marcia, per una larghezza complessiva minima pari a 2.

5. Per le piste ciclabili in sede propria e per quelle su corsiaisaghiazza della corsia ciclabile pud
essere eccezionalmente ridotta fino ad 1,00 m, sempreché questo valore venga protratto per una
lunghezza dell'itinerario ciclabile e tale circostanza sia opportunamente segnalata.

6. Le larghezze di cui ai copmacedenti rappresentano i minimi inderogabili per le piste sulle quali
prevista la circolazione solo di velocipedi a due ruote. Per le piste sulle quali € ammessa la circole
velocipedi a tre o piu ruote, le suddette dimensioni devonpasssaenepte adeguate tenendo
conto dei limiti dimensionali dei velocipedi fissati dall'articolo 50 del decreto legislativo 30 aprile :
285 e smi.
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7.La larghezza dello spartitraffico fisicamente invalicabile che separa la pista ciclabgedallaede prop
carreggiata destinata ai veicoli a motore, non deve essere inferlore a 0,50 m

8. Nella realizzazione dei percorsi pedonali e ciclopedonali si deve rispettare la legislazione vigente ir
di eliminazione delle barriere architettoniche.

9. Al finadella determinazione della distanza da rispettare dai pgredienaliclessi vanno considerati
al pari delle strade.

101 percorsi e gli itinerari turistici ed escursionistici vanno manutenzionati, ed eventualmente recuy
cura e spese del Comunconferma del loro stato giuridico pubblico o di uso pubbilico.

11Devono essere mantenuti sterrati o conformemente al loro stato originario.

12Al fine della determinazione della distanza da rispettare dai percorsi ed itinerari turistici ed escur:
essi sono equiparati alle strade vicinali.

13In prossimita e a servizio di tali percorsi sono ammesse strutture finalizzate alla promozione
AAttrezzature per il turismo naturaodo qual.

fl uoghi per | 6ospitalit”™, ostelli, campeggi;

{Istrutture per il ristdegli utenti, possibilmente con promozione e vendita dei prodotti agricoli tipici local

flattrezzature accessorie per il posteggio, lo scambio con gli altri mezzi di trasporto, la riparazione, il
di biciclette.

Tali strutture saranno da reeligza possi bi |l mente iIin struttiure e
ADi sposi zioni per gl edi fici e | manufatt.i
art26.2 AEdi fi cabilit”™o delrdneo edédre ntbeopiand Ada Icontengrai edlla

misura massima di 30 mq, da adibirsi ad uopo, anche prefabbricate se su modello uniformato pe
territorio comunale, in materiali e forme congrue al contesto pagsagbgstibentale ed al
APtaari o per gl intervent. edi i zi nel terri
Art. 26 2AEdi ficabilit”o0o delle NT del PATI

Art.37- Aree per parcheggio

| parcheggi si distinguono in:

- parcheggi privatsonaealizzati a servizio dei singoli edifici residenziali e destinati a soddisfare le esige
di parcheggio privato sia al coperto (autorinmn
auto scoperti);

- parcheggi pubblicisono opere drbanizzazione cedute al Comune per il soddisfacimento dei relati
standard urbanistici;

! DECRETO MINISTERIALE 30 novembre 1999, n. 557
Regolamento recante norme per la definizione delle caratteristiche tecniche delle piste ciclabili
(G.U. n. 225, 26 settembre 2000, Serie Generale) - Art.8
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- parcheggi privati ad uso pubblico sono real i zzat.i Su aree priva
per il soddisfacimento degli standard urbanistito cegistrato e trascritto al rilascio del permesso di

costruire o comunque al formarsi del titolo abilitativo e/o convenzione e attrezzate contestualme
costruzioni.

| parcheggi scoperti, sia pubblici e di uso pubblico che privati, daeteadipetice delle vigenti
prescrizioni di legge, devono di norma essere approntati utilizzando materiali permeabili per le zone d

- utilizzando manto di asfalto, limitatamente alle corsie principali di manovra;

- ponendo contestualmente a ditberad alto fusto, appartenenti a specie autoctone o tradizionali;
- destinandone una congrua percentuale ai cicli, ponendo in opera opportune rastrelliere
-riservando posti auto per i disabili nei limiti stabiliti dalla L. 13/89 e dai D.3¥2&36/89 e 50

Parcheqai pubblici e privati di uso pubblico

1. | parcheggi devono di norma essere approntati utilizzando preferibilmente materiali permeabili per le zor
gualora compatibile con le esigenze di tutela ambientale del suolo e debstitosaskalte per le corsie
di manovra.

2. | parcheggi scoperti devono essere realizzati nel rispetto delle direttive e prescrizioni fornite dal prontu.
gualita architettonica e la mitigazione ambientale, ponendo a dimora essenzepaputEubortieao
tradizionali, poste in maniera da garantire |
al beri messi a dimora non interferiscano con

3. lIComune potra indicare le soluzioni ritenute maggiormente adeguate agli obiettivi della sicurezza del tr
decoro urbano, del rispetto dei diversi contesti ambientali e delle esigenze ecologiche.

4. Nelle aree di parcheggio devono comunque esseretieemisura minima di 1 ogni 50 o frazione di 50, posti
auto di larghezza non inferiore a m 3,20 e riservati ai veicoli condotti da persone che possiedono il cont
disabili.

5. Gli spazi di manovra e le strade di accesso ai parcheggialarghezsaenon inferiore a m 6,00.

6. Le vetture in sosta non devono pregiudicare la buona visibilita specialmente in corrispondenza degli incr
per cui gli spazi a parcheggio in linea non possono essere posizionati a distanza inflaliare a m 6,
intersezione misuratgpdalingamento del bordo piu vicino della carreggiata trasversale.

7. Tutti i parcheggi devono essere progettati e realizzati in maniera tale che non sia possibile, in u
parcheggio, la manovra in retromarcia nedlftusgbdita. Soluzioni diverse possono essere valutate nel cas
di strade a fondo cieco.

8. | posti di stazionamento devono essere evidenziati ed identificati con opportuna segnaletica orizzontale e

9. Le aree di sosta ed i cortili destpzaitireeggiodevono essere dotati di idonei sistemi di raccolta e smaltimel
dell e acqgue meteoriche nel rispetto delle vi
terreni e dei versanti.

Parcheqgaqio privato e pertinenziale
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1. In tutt le nuove costruzioni residenziali e nelle aree di pertinenza degli stessi (art. 9 comma 1 L n.122/89

compresi gl i intervent.i di demol i zione e ric
essere realizzati parcheggiifmivagione di almeno 1 mq ogni 10 mc di costruzione.
2. Tal i parcheggi dovranno essere ricavat.i pref e

inferiore ad un posto auto (m 5,5 x 2,5) per ogni alloggio e possono sserkeraairati. | restanti
parcheggi sino alla concorrenza di 1 mq ogni 10 mc, qualora non siano interrati, € preferibile che sianc
all esterno, lungo il fronte strada e con acc
3. Nel computo della supediestinata a parcheggi possono essere considerati, oltre agli spazi effettivame
destinati alla sosta degli autoveicoli, anche le corsie di distribuzione, le rampe di distribuzione inte
autorimesse, le aree di manovra e gli altri spazi irettan@ssi con la funzione di parcheggio. Invece
saranno escluse dal computo le strade che conducono al parcheggio, le eventuali rampe di accesso e
autorimesse, nonché ogni altro spazio che non abbia diretta attinenza con la furgrendngparcheg
guando indispensabile per accedere al medesimo. | relativi progetti dovranno essere corredati de

plani metria attestante | a richiesta risponder
autorimesse coperte siénut i a fornire dimostrazione dell
materia, con particolare riferimento a quelle di prevenzione incendi. | relativi progetti dovranno essere c
idonea documentazione attestante la richeestadrispn z a . Quando questoul ti
del | oper a, sia soggetta al preventivo esame
nulla osta prima del rilascio del Permesso di Costruire. La pavimentaziongati peogiestjgigye essere

realizzata wutilizzando accorgi ment.i tecni ci (

deflusso ed impedendone il ristagno. In ogni caso, ogni modalita di smaltimento delle acque dovra
guar previsto dalla DGR n.2948/2009 e dalle presenti norme.

4. Ad eccezione delle zone A0 e fatte salve eve
costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti, ristrutturazioni edilizie doudlestugizone d'uso, realizzabili
mediante intervento diretto, devono essere previste superfici per parcheggi non inferiori a 1 mqg ogni
volume lordo di costruzione (L.122/89 e s.m.i.). Nel caso in cui i parcheggi privati patizeatziali siano re
aree attigue, non facenti parte del lotto, prima del rilascio del certificato di agibilita, tali aree dovrannr
asservite con vincolo permanente di pertinenzialita. | posti auto dovranno essere indicati negli elaborati d

5. Fermaestando quanto stabilito al precedente punto in ordine alla superficie minima di parcheggio pr
rispettare, & prescritta la dotazione di non meno di 1 posto auto per ogni unita abitativa realizzata |
interventi di nuova edificazionetrutturiazione edilizia che contemplino la totale demolizione con ricostruziot

6. Il requisito di un posto auto interno per alloggio si intende soddisfatto anche con il ricavo di un posto
esterno in parcheggio di pertinenza del fabbricatdolgmstnno essere indicati negli elaborati di progetto.

7. Per gli edifici con destinazione diversa da quella residenziale, in caso di intervento edilizio diretto
edificazione, demolizione con ricostruzione e di ampliamento, mutament di destidaai s o |, do
garantita, fatte salve differenti disposizioni prescritte nella disciplina delle singole zone e aree, una ¢
minima di area privata adibita a parcheggio come da standard urbanistici previsti dal PATI in attuazione
n° 11/2004.
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8. Il valore delle aree e delle opere vincolate ad uso pubblico realizzate in funzione degli insediamenti co
direzionali e turistici ai sensi del presente articolo non € detraibile dal contributo di urbanizzazione p
secondariagede di rilascio di titolo autorizzativo secondo le procedure di cui alla normativa vigente in mat

9. Le previsioni del presente articolo sono da attuarsi in tutte le zone omogenee.

Art.38- Passaggi pedonali e marciapiedi

1.Su tutte | e strade e piazze pubbliche od afy
Comunale disponga diversamente, ed esclusi i centri storici dove non risulta possibile la progetta
spazi laterali, lungo tutti i fabbrieat@rzioni posti a filo dello spazio pubblico debbono essere costru
i marciapiedi, secondo le dimensioni stabilite dal Codice della Strada.

2. Lungo le proprieta poste in fregio a spazi pubblici comunali 'Amministrazione Comunale prov
sistemaremarciapiedi.

3. | proprietari devono sostenere la spesa di prima sistemazione e relativa pavimentazione dei mat
fronteggianti le rispettive proprieta, all'atto dell'edificazione dei lotti.

4. Qualora il pagamento di quanto sopra non sia effettuaton@elissato dallAmministrazione
Comunale, lI'esazione viene eseguita per mezzo della riscossione forzosa.

5. Se un solo accesso serve non unicamente a proprietari frontisti, ma anche a proprietari di ir
prospettanti verso l'interno, la quota asgegribtaarciapiede dell'intero prospetto € a carico di tutti i
proprietari frontisti ed interni.

6. | passaggi pedonali e i marciapiedi devono essere realizzati in conformita al presente Regolament
norme in materia di abbattimento delle bahitetoarche.

7. Negli ambiti extraurbani va favorita, in alternativa al marciapiede, la realizzazione di percorsi |
finalizzati a garantire la sicurezza della mobilita debole e pedonale.

8. Per gli interventi realizzati su lotti a confine contld viapilu b bl i ca | 6 Ammi ni s
competenti uffici comunali, pud imporre la costruzione di marciapiedi stradali, qualora mancanti,
dei proprietari dell darea, indicandomaditho st
costruttive.

9. I marciapiedi, realizzati nel rispetto delle disposizioni delle norme sul superamento delle b
architettoniche, devono avere una larghezza minima di m. 1,50 e comunque nel rispetto del Codi
Strada e del relativo regatame  d i esecuzione (e ss.mm.ii) o
delle barriere architettoniche.

101 marciapiedi non devono avere repentine alterazioni di pendenza, né presentare gradini od ostac
Devono mantenere una larghezza costamte pr zi onata all dintensit?’
loro in modo da costituire un sistema continuo e visibilmente percepibile che consenta ai pe:
spostarsi agevolmente e in sicurezza anche tra i vari marciapiedi realizzando|eosgigEssibile,
pedonali su dossi posti alla stessa quota del marciapiede, comunque in conformita con quanto sta
Codice della Strada e relativo Regolamento di attuazione dello stesso.
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11Lungo i marciapiedi dimensionati al minimo, in funzionefldstaegadelonale, potranno essere
installati i soli arredi di illuminazione stradale, gli idranti antincendio, la segnaletica stradale e i diss
sosta e di attraversamento, opportunament e
restringimento del flusso pedonale, comunque in conformita con quanto stabilito dal Codice della .
relativo Regolamento di attuazione.

12Lungo i marciapiedi di grandi dimensioni possono essere collocati arredi pubblici quali per e
panchine, séni portarifiuti, cartellonistica istituzionale, cassette del servizio postale, pensiline di ¢
autobus, bagni pubblici, armadietti tecnologici, ecc, nonché alberi e fioriere come elementi caratter
spazio pubblico urbano. Sono fatteesabemtuali prescrizioni derivanti da specifici regolamenti afferen
alla composi zione dell 6darredo urbano, ol tre
Culturali e del Paesaggio.

13Gli elementi di arredo urbano non devono incogostitasre impedimento od ostacolo alle persone
di sabil i con deambul azione assistita o con p
segnaletica verticale di qualsiasi genere deve essere percepibile ai non vedeitmadinaorecare
ingombro al passaggio.

14l e scale e le rampe di uso pubblico non devono presentare spigoli vivi e devono essere do
corrimano continuo, opportunamente risvoltato agli angoli estremi; di norma le rampe rettilinee
essere prive di reginenti e presentare alzate e pedate di dimensioni costanti.

Art.39- Chioschi/dehors su suolo pubblico

Chioschi

Per chi oschi S i i ntende | 0insieme di el ement
generalmente prefabbricatstretturalmente durevole, tradizionalmente concepito per la vendita e
somministrazione di alimenti e bevande, la vendita di fiori e piante e di giornali e riviste, posato s
pubblico, ovvero privato gravato da servitu di uso pubblico, a& seguitoeds si one r i | ac
pubblico proprietario del suolo.

Dehors

Per dehors si intende l'insieme degli elementi singoli o aggregati, facilmente rimovibili e smontab
temporaneamente o permanentemente in modo funzionale ed anwlonpedklide o asservito all'uso
pubblico che delimita lo spazio per il ristoro all'aperto, annesso ad un locale di pubblico eser
somministrazione insediato in sede fissa.

La struttura dei dehors e i tamponamenti laterali devono essereiniaiettatinta grafite ed essere di
ottima fattura e qualita. Il telo di copertura pud essere in tessuto naturale, plastificato lucido, o in PV(
ammessi, esclusivamente in tinta unita, devono adeguarsi al contesto urbano diltdegithemac risu
impattanti possibili.

Plateatici
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Per plateatici si i ntende fl insi eme degl i el
con 0 senza paraventature, senza copertura, facilmente rimovibili, solitaorwe e loaden o tende
retrattili, posti temporaneamente in modo funzionale ed armonico sul suolo pubblico o asservito
pubblico che delimita | o spazio per il ristor
La concessione puo essere semestrale o annuale e vienerilasgatingo complessivo di 4 anni, con
possibilita di rinnovo mediante nuova istanza, alle condizioni sotto indicate.

Caratteristiche strutturali:

1 La pedana dovra essere installata in semplice appoggio tale da escludere qualsiasi manomissi
suol o pubblico e non dovr”®™ impedire in alc
d6 i spezione n® a sotto servizi i n gener e.

1 La strutia dovra essere in acciaio di color grigio antracite con piano di calpestio preferibilmel
legno, e/o materiale idoneo al contesto urbano di riferimento.

T La manutenzione, l a pulizia e | 0ewsrdnteal e
nel rispetto di quanto autorizzato.

1 Nel caso di installazione al di fuori dal centro storico essi potranno inoltre essere ciechi fi
unbdal tezza di cm. 70 dal suol o e coronat:i
caratteristiche di sicurezza fino ad una altezza massima di 150 cm da terra o totalmente ir
stratificato fino ad unbéaltezza massi ma di

Coperture dei plateatici in generale

T E6 consentita | a coimégnode/airmetdlle diforma ragblaecolar micaceo
con tessuto in fibra naturale a tinta unita color ecru, bianco o grigio ghiaccio e possono essere utilizz
in serie.

1 Gli ombrelloni non dovranno in alcun modo essere fissati #@satoldla/pddana ove prevista.

1 In alternativa agli ombrelloni &€ consentita la copertura dei plateatici con strutture leggere in m
in legno (gazebo, pergolati, dehors) in appoggio sul suolo pubblico e sormontate da teli fissi o r
tessutmaturale e/o materiale plastico idrorepellente di colore ecru, bianco o grigio ghiaccio.

f Non ~ in nessun caso ammesso | 6i mpiego di
copertura di un plateatico facente capo ad un unico eseotzapidebtoncessione.

1 Le strutture di copertura non debbono fuoriuscire nella loro proiezione verticale dal sotto
plateatico.

1T E6 vietato | Ooutilizzo di chiusure | ateral
trasparenti, aretlrimovibili, tali da connotare la struttura nel suo complesso quale un volu
aggiunto ad uso privato su spazio pubblico.

TITOLI AUTORIZZATIVI
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CHOSCHI

Unitamente alla richiesta di occupazione di suolo pubblico dovra essere preseriaiarttaidoae e

gli elaborati grafici necessari per I'ottenimento del Permesso di Costruire ai sensi dell’'Art.20 del D.P.R
Il responsabile del procedimentd&geliello Unico per le Attivita Produttive o dell'Ufficio, Ritviraonio
acquisireutti i pareri necessari compreso il Permesso di Costruire, anche tramite conferenza di sel
sensi della L.24190.

E' fatta salva l'acquisizione dei nullaosta della Sovrintendenza per i beni soggetti a tutela secondc
22/01/04 n.42"Codicebaei culturali e del paesaggio”.

Per la richiesta, oltre all'istanza di Permesso di Costruire ed alla relativa documentazione dovra
prodotto:

a) Progetto in due copie, di norma in scala 1:100, nel quale, con le caratteristiche detla strutture
opportunamente evidenziati tutti i riferimenti allo stato di fatto dell'area interessata, nonché l'indicazic
disciplina di sosta o divieto dell'area su cui ii chiosco viene ad interferire ovvero la eventuale pres
fermate del mezzo pebblli passaggi pedonali;

b) Certificato di iscrizione alla Camera di Commercio rilasciato da non piu di tre rnesi dalla data di
dell'autorizzazione,

c) Copia dell'autorizzazione dell'esercizio pubblico o Copia della ricevuta di plleséotaziuitee di
voltura,

d) Copia della ricevuta di versamento della tassa di concessione comunale (rinnovo annuale autorizz
chiosco autorizzato dovra, a cura e spese del titolare dell'esercizio pubblico, essere temporane
rimosso qualom verifichi la necessita’ di intervenire sul suolo o nel sottosuolo pubblico con opel
manutenzione.

DEHORS (PLATEATICI)

1) il titolare di un esercizio pubblico di somministrazione che intenda collocare, su suolo pubblico
privato gravato dansgel di uso pubblico, un dehors, con o senza elementi di copertura, deve otter
preventiva concessione di occupazione suolo pubblico da parte delllAmministrazione comunale, ne
delle normative vigenti.

Le istanze vanno presentatSpdicetl Unico delle Attivita Produttive

In ogni caso l'istanza non potra pervenire prima di 45 giorni dell'installazione della struttura.

La documentazione richiesta sara:

a) progetto in due copie, di norma in scala 1:100, nel quale, con le caldtestigitting,dsiano
opportunamente evidenziati tutti i riferimenti allo stato di fatto dell'area interessata, nonché l'indicazic
disciplina di sosta o divieto dell'area su cui il dehors viene ad interferire ovvero la eventuale pres
fermatelel mezzo pubblico eo di passaggi pedonali. Dovranno prodursi planimetria dell'area, piante, p
e sezioni dell'installazione proposta, con i necessari riferimenti all'edificio prospiciente per quanto
aperture, materiali di facciata, eleamdntettonici ecc

b) fotografie a colori del luogo dove il dehors dovra essere inserito;
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c) nulla osta del proprietario o dell'amministratore dell'immobile, qualora la struttura venga posta a
dell'edificio, eventuale nulla osta dei confieggssati qualora la struttura venga posta di fronte ad un altre
esercizio commerciale ovvero dichiarazione sostitutiva di certificazione e di atto di notorieta re
richiedente, relativa all'ottenimento degli stesstianulla

d) dichiarazionestitutiva di certificazione e di atto di notorieta attdgarimone alla Camera di
Commerciel'autorizzazione dell'esercizio pubblico o la domanda di voltura,

La procedura di rilascio dell'occupazione di suolo pubblico dovra comentter§D) gaymi dalla richiesta.

E' fatta salva l'acquisizione dei nullaosta della Sovrintendenza per i beni soggetti a tutela secondc
22/ 01/ 04 n.42iCodice dei beni culturali e del
Allo scadere del termine della concession@attioneudi suolo pubblico, e qualora per la medesima non
sia stato concesso il rinnovo, ogni singolo elemento del dehors dovra essere prontamente rimosso da
In qualsiasi momento del procedimento amministrativo per la concessione edeirdejlaldiasitdia

della stessa, 'Amministrazione puo svolgere controlli sulla conformita del dehors installato al f
presentato.

Art.40- Servitu pubbliche di passaggio sui fronti delle costruzioni

1. Tutti gli interventi edilizi che comportino la temporanea occupazione o manomissione di suolo pu
che prevedano la realizzazione di strutture temporanee a sbalzo aggettanti su area pubblic:
subordinati ad autorizzazione che deve essere me&uesite apposita istanza agli uffici comunali

competenti.

2.Gl i i ntervent.i derivant.i dall é6attivit?@ edi |
conseguente ripristino di ogni opera o servizio pubblico o di uso pubblicsedesegotiedal
soggetti responsabili a propria cura e spesecte

di esecuzione, previo versamento del deposto cauzionale e/o fidejussione.

3. Al comune é riservata la facolta di applicare nédlR priyate, previo avviso agli interessati, gli
indicatori stradali e gli apparecchi per i servizi collettivi e particolarmente:
a) tabelle indicanti i nomi delle vie e delle piazze;
b) segnaletica stradale e turistica;
c) piastrine dei capisaldig@rdicazioni altimetriche e per la localizzazione di saracinesche, idranti
altre infrastrutture;
d) mensole, ganci, tubi, paline per la pubblica illuminazione, semafori, orologi elettrici e simili;
e) quadri per affissioni e simili.

4.16 1 n st a lliindicatorice eyli appparganinideve costituire barriera visiva di disturbo del traffico o
essere pericolosa per il pedone.

5. | proprietari degli immobili interessati sono tenuti al rispetto degli elementi sopra citati; non posson:
0 nasconderli e sono tenuti al loro ripristino qualora vengano distrutti o danneggiati per fatti
imputabili.
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6. Gli indicatori e gli apparecchi predetti possono essere applicati sul fronte di costruzioni soggette
soltanto qualora non esistamorrravoli alternative e con le attenzioni rese necessarie dalle
caratteristiche delle costruzioni stesse e d

7. Le costruzioni di natura particolare ed aventi pubblica utilita, quali cabine elettriche, torri piezormr
centrali di trasfornoma e sollevamento, serbatoi debbono in ogni caso disporre di area propria recir
e devono rispettare una distanza minima dai confini di m. 1,50 potendo anche essere poste in f
ri spetto stradale previo parere dell 6Ente pr

Art.41¢ Recinzioni delle aree private

Recinzioni esistemiei centri storici

1. Le recinzioni antiche ed i muri di brolo esistenti vanno conservati e restaurati. Nel completamentc
nuove devono essere eseguite in omogeneita con essi.

2. Sulle tavolE2i Scala 1:2000 del PI sono indicate le possibili integrazioni e le nuove realizzazioni di muri in
vista (muri di brolo), prescritte come uniche possibili tipologie di recinzioni per gli ambiti individuati.

3. Le nuove recinzioni devono esséreunima t e a u neddubitcastiz @i ladieesistenda, 5
di mura storiche comporta la necessita di completare e integrare le murature esistenti in modo on
e coerente con il contesto insediativo

4. Sono da preferirsi le recinzioni in sasso a vista a tutta altezza secondo la tradizione locale; in alt
possono essere realizzate con la parte in muratura di altezza non superiore ai 60 cm e la ring|
ferro di disegno semplice. Lungo nlatiaspicienti gli spazi pubblici possono essere realizzate anche
con reti metalliche plastigatieck sia verificato il coretto inserimento della nuova recinzione con |
contesto

La parte in muratura puo essere lavorata in sasso a vista anchie @opumgaitdonacate.
'l tipo di finitura deve comunque risultare

Pilastri in corrispondenza degli accessi carrai e pedonali devono essere di forma molto semplice
ben proporzionati.

8. Recinzioni che frazionino parti cattecistiche di spazio funzionalmente o figurativamente unitario na
sono ammesse e devono essere rimosse quelle che eventualmente risultino incongrue
concomitanza con | 0intervento sull 6edificio

9. Non sono ammesse recinzioedilizia a cortina su strada e strada medesima quando cio in origine
secondo il tipo di insediamento non fosse previsto.

10.E6 sempre possibile | 6i mpiego di siepi di
metallica disposta sul latanimter

11. Sono ammessi pilastri e setti in muro sempre finiti con sassatoraetiziverse altezze saranno
ammesse in corrispondenza di accessi e pilastri di sostegno.
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12. Le recinzioni di nuova realizzazione dovranno il piu possibile risultare eonuigmEyees, ep

verniciatur a, con il contesto adiacente non

Recinzioni nelle areesidenziali

1.

Entro i limiti delle zone residenziali, le recinzioni delle aree private devono essere realizzat

cancell at e, mur i, gri gl i at serealzzaate éopuretto e meten s L
metal |l ica (o r i nghka delrnauretpoanonnpetialesserensaperaie laii co.i 50.
Léaltezza si i ntende misurata dalla quota n
per [ confini interni . I n caso di prrs enza
misurata dalla quota del marciapiede.

Léal tezza dei mur i di recinzione con funzi
valutarsi caso per caso

I 1 Comune, in sede di approvazi temeeinzionie pud a n i
i mporre | 6adozione di soluzioni architett ol

soluzioni tipologiche e formali particolari, che meglio si inseriscono nel tessuto urbano.

Diverse altezze saranno ammesse in coengpodi accessi e pilastri di sostegagossono
arrivare all déaltezza di 2,00 m.

Sono ammesse in corrispondenza dei pilatri di ingresso pensiline finalizzate al riparo dalle intemy
realizzazione delle stesse dovra essere coerente comiihsediEesio.

Al l 6interno del centro abitato, in prossi mi
recinzioni dovranno essere realizzate in modo da consentire la corretta visuale per chi tr;
prevedendo un arretramento dDMisid lati prospicienti la viabilita, secondo lo schema rappresentatc

Recinzioni nelle aree produttive

1.

Nell e zone produttive |l a recinzione deve ¢
esigenze funEibomanisedel t @azaindrmaddaezza massin
di mi3,00.

Entro i limiti delle zone destinate ad impianti industriali o ad essi assimilati, valgono le norme di
l ettera a). EO6 c ons e rinoiat @an massitnd ch mli3,80 ed in paticolard ¢
casi, anche | 6uso delle recinzioni prefabbr
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Recinzioni nelle zone agricole

1. Nelle zone agricole sono vietate le recinzioni a damlelaite alla separazione tra foonid
ammesse le reti con paletti in legno o in ferro, meglio se accompagnate da siepi di essenze at
locali; sono pure ammesse recinzioni piene che utilizzino materiali tradizionalmente in uso (r
pietra, legno, ecc.) e che tuttavia non isobnp impra me nt e | dedi fi ci o o0 ¢
circostante.

2. L6baltezza consentita  quella rilevabile da
pertinenza dell 6edificio @; dieglogrididascao Ipd:
potra superare ml. 2,50, salvo per le siepi o i filari di piante.

Art.42- Numerazione civica

1. 11 Comune, attraverso | 6Ufficio competente,
numero civico ediel at i vi subalterni all e uni t” i mmo
assegnato.
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Art.43- Parchi urbani e giardini di interesse storico e documeastahee verdi

Art. 43.1-. LE ARENERDI
Al fine di soddisfare il requisito di sostenibilita ambientale prescritto dalla direzione valutazione pre
investimenti, si applica la prescrizione della Direzione Valutazione Progetti ed Investimenti che cita:
fe) al | O previgioni attuate ¢ ip atthariane, telative alla riqualificazione di parti della citta cos
rispetto alle previsioni, attuate e in attuazione, relative alla occupazione di nuovi suoli; f) la contestue
interventi previsti dal PAT inambiilcaun o con car attere di perequazi
In attuazione a tale prescrizione, le aree verdi assumono il ruolo di misure di mitigazione/comper
visiva/acustica e atmosferica secondo la metodologia di compensazione della CO2
Pertanto le areverdi dovrebbero essere equipaggiate con nuclei di vegetazione autestonstiaeboreo
adatti alle caratteristiche climatiche e pedologiche del luogo, con funzione preminente di:
1 arricchimento estetico ed ecologico del paesaggio urbano;
1 mitigaziee visiva dell'insediamento;
1 ricomposizione di siepi campestri e filari arborei o arbustivi;
1 nelle aree attigue agli edifici la progettazione del verde dovrebbe essere realizzata allo scopo di cc
efficacemente gli agenti climatici e cenglibh@inessere abitativo e al comfortgeymetrico, mettendo
a dimora piantumazioni in grado di schermare I'edificio dai venti dominanti invernali e proteggere I'edi
radiazione solare estiva.

Art. 43.2. IL VERDE DI PERTINENZA
Il sistemdel verde dovrebbe essere materia di apposita scheda di progetto o tavola grafica esemplific
attuazione alle schede accordo, allegato al Permesso di Costruire e/o richieste di modifica di dest
débuso, recupero, manutenzione e riordino.

Nelcaso di alberature esistenti, nelle aree di pertinenza degli edifici, le stesse vanno di norma salvagu
protette. Un eventuale intervento di abbattimento, dovrebbe essere adeguatamente valutato nei su
modificatori dell'ambiente inteoesgaértanto, in tutti i casi possibili, si consiglia I'adozione contestuale
interventi compensativi, di ripristino o di messa a dimora di nuove piante e/o sistemazioni a verde.
preferire in ogni caso specie autoctone. Va favorito il deitgpispécie originariamente presenti e
naturalmente compatibili con il contesto paesaggistico.

Nel caso di nuovi insediamenti, le piantumazioni, come meglio specificato nei capitoli successivi, Si cC
privilegiare associazioni di alberi ddsadtpisolati o a gruppi, con preferenza per le specie tradizionali
originarie del luogo, compatibili con le caratteristiche naturali del terreno, dell'esposizione e dei
climatici, ed evitando percio specie esotiche estranee al paegagdegiollagghr. Sui confini verso la
strada pubblica o sui confini interni verso la altrui proprieta possono essere piantate siepi, che possor
a mascherare recinzioni o elementi tecnologici.
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Nei comparti di nuovo insediamento residenzialéve odastrutturazione e/o cambio di destinazione
déuso, si consiglia una quota di superficie d
tale superficie sono fissati dalle nhorme urbanistiche vigenti. In assenzizidiniatiodisgibe essere
prevista una quota percentuale di superficie destinata a verde pari almeno al 20% della superficie -
interessata dall éintervento.

Sulla superficie destinata a verde si consiglia la messa a dimora di alberi ed debgatiaintineodina

volta raggiunta la maturita vegetativa, le coperture del suolo pari al 20%; tali valori dovrebbero co
essere non inferiori a quanto previsto dalle norme vigenti relative alle misure di compensazione.

E facoltd del Comune prevedieneghe ai suddetti parametri in relazione a singoli interventi per i que
tramite apposita progettazione, viene dimostrata la sussistenza di vincoli al loro rispetto.

Nella progettazione e realizzazione di ogni opera di trasformazione deewisteesspresgaritte le

opere di ricomposizione paesaggistica ed ambientale.

I Comune potra prescrivere la rimozione di elementi o di sistemazioni improprie non piu in uso e che
un impatto visivo negativo, in conformita alle indicazioni et 4IT ppportuni interventi per occultare,
con barriere vegetali e/ o altre opere, partic
Sar ” fatto obbligo di procedere con | 6i mpi an
autoctom piu adatte, si seguito elencate:

Per 1 d6intero territorio comunale:
Acer campestre acero campestre

Acer pseudoplatanus acero montano

Carpinus betulus carpino bianco

Castanea sativa castagno

Fraxinus excelsior frassino

Fraxinus ornus orniello

Juglans reginoce

Laburnum anagyroides maggiociondolo

Ostrya carpinifolia carpino nero

Quercus petrae rovere

Quercus pubescens roverella

Tilia cordata tiglio

_ Nella valle dell 6Adige sono da preferire:
Quercus robur farnia

Carpinus betulus carpino bianco

Acercampestre acero campestre

Ulmus minor olmo comune

Populus alba pioppo bianco
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Salix alba salice bianco
Salix purpurea salice rosso
Populus nigra pioppo nero

Art. 43.3. VERDE PER IL CONTROLLO CLIMATICO
La progettazione del verde nelle aree attigddéi@gloerebbe essere realizzata allo scopo di controllare
efficacemente gli agenti climatici e contribuire al benessere abitativo e aliganfettitermamodo
da rispondere al requisito di sostenibilita ambientale. Si consiglia la mp&sa@nazioni in grado di:
1 schermare l'edificio dai venti dominanti invernali;
1 proteggere I'edificio dalla radiazione solare estiva.

Art. 43.4. 1L VERDE NEI PARCHEGGI
Nella nuova realizzazione o nella sistemazione di parcheggi pubblicerzadidipestiiutture
ricettive/commerciali, dovrebbe essere prevista la sistemazione a verde di una superficie indicativam
al 10% dell " area complessiva occupata dal par
sia finalizzatélariduzione
dellimpatto ambientale ed all'ottimizzazione del rapporto tra funzionalita ed inserimento paesaggisticc

Art. 43.5.INTERVENTI SULLE ALBERATURE STRADALI
Il Comune, per quanto riguarda I'ambiorleami@ relativamente alla dotazigestiene di elementi
vegetali della viabilitd pubblica, deve fare riferimento a quanto previsto dal Nuovo Codice della Stra
Regolamento di Attuazione dello stesso.
Qualora il rispetto della citata normativa imponga interventi su albectarsigseiantontrasto con quanto
riportato nelle presenti norme, tali alberature potranno essere eliminate garantendo comunque una idonee
verde.
Per dotazione di verde della viabilita pubblica si intende ogni corredo vegetalectaleadarecsttuir
caratterizzazione estetica e funzionale nelle
strade, indipendentemente dalla loro composizione specifica e coetaneita, &€ opportuno considerarli
unitari e come @istiti sia dal punto di vista progettuale che manutentivo.
E' consigliabile conservare ed integrare le alberatura stradali. Per la sostituzione di specie di all
stradali esistenti &€ necessario un progetto firmato da un tecnicacabiltagoi $j1 i a | 6ut i |
guelle indicate al cap. 2.5.1. del Prontuario per la qualita architettonica e la mitigazione ambientale.
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Art.44- Ricarica dei veicoli elettrici

1. Secondo qu aanttd4adel B.P.R.m.0380¢200&sko lunicé delle disposizione legislative e
regolamentari in materia edilizia, si precisa che, ai fini del conseguimento del titolo abilitativo ed
interventi edilizi classificati dalla vigente normativaumraecdstnuzione o ristrutturazione edilizia,
relativi a:

a. edificad uso diverso da quello residenzaae superficie utile superiore a 500 metri;
b. edifici ad usesidenzialcon almend0 unita abitatve i n quest 6ul ti mo <c a
costruzionee per un numero di spazi a parcheggio e box auto non inferiore al 20% di quelli totali).

2 Devono prevedere obbligatoriamente | a predi:
ricarica dei veicoli idonee a permetterenkssione di una vettura da ciascuno spazio a parcheggio
coperto o scoperto e da ciascun box per auto, siano essi pertinefiziale ais@rgizione non si
applica agli immobili di proprieta delle amministrazioni pubbliche (vd. D.Lgs. n. 257/2016).

3. Sifaccia riferimento al DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 18 aprile
Approvazione dell'aggiornamento del Piano nazionale infrastrutturale per la ricarica dei veicoli al
ad energia elettrica approvato con decreto delt@msideonsiglio dei ministri 26 settembre 2014.
(16A04835) (GU Serie Generale n.156Q01%).
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Art.45- Pubblico decoro, manutenzione e sicurezza delle costruzioni e glei luo

1. Tutte le costruzioni devono rispettare, nel loro aspetto esterno, il decoro edilizio ed essere |
armoni camente nel contesto ambiental e, con
naturale e ai valori culturali di intetedgse,sarchitettonico e ambientale.

2. Le norme di carattere teastetico contenute nel presente Capo, in quanto preordinate a un corre
inserimento degli edifici nel contesto ambientale, costituiscono necessario riferimento p
progettazione degterventi edilizi di nuova edificazione e per quelli di recupero degli edifici esistent

3.1 proprietar:i hanno | 6obbligo di mantener e
sicurezza soeamnbientale, assicurando tutti gli inteeossari.

4. In particolare, i fronti degli edifici devono essere mantenuti in buono stato, con riguardo agli intor
tinteggiature, agli infissi, alle ringhiere, ai canali di gronda, alle tende, alle insegne e alle
pubblicitarie legittimarmmeautorizzate. Devono essere rimossi dai fronti degli edifici, dai porticati o
ogni altro luogo visibile da aree pubbliche, gli impianti, le insegne, le tende e ogni altra sovrastrt
disuso o di cui comunque sia accertato lo stato di alsoandsciasione degli elementi di valore
storiceculturale o oggetto di tutela.

5. I Comune puo fare eseguire in ogni momento ispezioni per accertare le condizioni delle costri
determinare gli adeguamenti ritenuti necessari. Puo altresi ongliedae di pftettuare le verifiche
necessarie ad accertare le condizioni di stabilita per gli edifici quando, per segni esteriori o per qual

ragi one, sia ipotizzabile wun pericolo per |
manutentive, tali da compromettere il decoro
necessari a eliminare gli i nconvenienti, pre
per adempiere.

6. Incasodiihot e mper anza il Comune, fatte salve | e
regol ament i Comunal i, pu, disporre | 6esecuz
spese sostenute nelle forme stabilite dalla legge.

7.Sonod t t i sal vi in ogni caso gl i ntervent.i d

267/ 2000, a tutela dell 6igiene, della sicur.

Art.46- Facciate degli edifici ed elementi architettonici di pregio

l.Lef acci ate degl: edi fici dovranno essere inte
che hanno rapporti di vicinanza diretta o indiretta. La scelta dei materiali di finitura deve essere comg.
base di un adeguato insetomdel manufatto nel contesto urbano, preservando il carattere unitario d
facciate, | 6armonia dell 6architettura ed 1 ca

2. Negli interventi sui prospetti degli edifici esistenti non & consentito, senza preaaatieadaltorizz
Comune, modificare, semplificare o eliminare le modanature architettoniche, le cornici in rilievo, gli
decorativi, i dipinti murali, le lapidi, gli stemmi e ogni altro elemento che orna le facciate. Sono fatte
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disposizionipies t e dal Testo Unico di Cui al D.Lgs. 4
3. Gli interventi che comportano modifiche ai prospetti dei fabbricati esistenti dovranno, di norma, risg
dimensioni, gli allineamenti e le proporzioni deltaefotorparticolare, le nuove aperture dovranno

essere omogenee per allineamento e/o proporzioni a quelle tipologicamente significative del fabbric

4. Gli interventi sui prospetti degli edifici dovranno adottare materiali di finitura e accoegisbenti tecn
agli agenti atmosferici e possibilmente agl:.

5. Gli impianti tecnici e di distribuzione in rete, da posizionare sui fronti degli edifici, sia pubblici che
devono essere collocati nel rispettoraalarichitettoniche delle facciate, per quanto possibile sotto
traccia, o, preferibilmente, sui fronti interni, non visibili dalle pubbliche visuali. In occasione del rinne
impianti tecnici o di reti di distribuzione, gli enti pubbliciogaioviatietrservizi connessi, in accordo
con la proprieta privata, devono eliminare gli impianti obsoleti o abbandonati di loro proprieta, avel
di ripristinare lo stato originario.

6. In occasione di interventi di riqualificazione delle faacipientgliecnici esterni devono essere
obbligatoriamente riordinati seguendo le disposizioni di cui al comma precedente.

7. Per gli edifici privi di valore culturale esterni al Centro Storico, non costituiscono alterazione sigr
delle facciate i segtieinterventi, non soggetti a titolo edilizio, se di modesta entita ed eseguiti
conformit®™ alle normative vigenti, volti all/l
a) fori di ventilazione da realizzare in facciata a filo mtirdiqyugtia di protezione di minima

sporgenza e del medesimo colore della facciata, a condizione che non interferiscano con mod
architettoniche o decorazioni dipinte;

b) ni cchie per all oggi ament o c atertoalitbalconi e leggesd mi
in muretti e recinzioni, a condizione che abbiano sportello a filo muro, uniformato alle finitur
facciata.

| suddetti interventi dovranno comunque perseguire criteri di allineamento e simmetria.

8. La realizzazione giipmziti termici, o di rivestimenti finalizzati al risparmio energetico, su facciate di edi
prospicient. il suolo pubblico, qualora conse

Art.47- Elementi aggettanti delle facciate, parapetti e davanzali

1. Le strutture in aggetto quali pensiline, poggioli, cornici facenti parte della struttura edilizia e ricas
suol o pubblico o ad wuso pubblico, devono e
struttura, non inferiore a m 3,50 Enpaedi marciapiede e a m 5,00 dal suolo soggetto a transitc
veicolare ad uso pubblico.

2. Nelle zone di tessuto storico e in quelle di valore paesaggistico le tipologie dovranno rispettare le
i modelli della tradizione costruttiva locale.

3. La sporgma degli aggetti di cui al comma 1, qualora ubicati su strade pubbliche o di uso pubblic
pu, superare |l a misura massi ma di 150 cm da
filo del marciapiede di almeno 50 cm.

4. La realizzazieri poggioli, balconi e degli altri aggetti, ovvero la modifica di quelli esistenti, & cons
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gualora non rechi pregiudizio alle eventuali decorazioni architettoniche e/o pittoriche prese

prospetti, non pregiieddz.c hi | 6i mmagine unita:
5. In presenza di marciapiede, gli apparecchi illuminanti esterni, le telecamere e gli analoghi img
modeste di mensi oni possono essere collocati

Scale esterne

1. Sono ammesse le scale esterne aoséeligiano rialzato fino ad una altezza massima di mt. 1,50.

2.Sono sempre ammesse | e scale di sicurezza, n

3. Sono altresi ammesse le scale esterne prescritte da uno strumento urbanistico attuativo.

4. Le scalessterne previste al punto 1, se realizzate a sbalzo, senza sostegni intermedi (purché I
proiezione non super.i cm 150 dal peri metro
fabbricati contigui.

Art.48- Allineamenti

Per la defimone esecutiva degli allineamenti e dei perimetri previsti dal Piano degli Interven
conseguentemente, per la definizione delle superfici e del volume edificabile valgono gli allinearr
perimetri ottenuti dal trasferimento delle prevBianods#ggli Interventi sul rilievo topografico dell'area

interessata dall'intervento.

Art.49- Piano del colore

1. Latinteggiatura di un edificio va sempre comunicata al Comune.
1 Sono soggetti a Nulla osta tutti gli interventi di tinteggiatura iestdifita ideitto il territorio

comunale sulla base fidel |l 6Abaco dei <col ori
1 Comunque, le tinteggiature su immobili ricadenti in zone sottoposte a vincolo paesaggistico, d
preventivamente acquisi,kaut ori zzazi one paesaggistica d

2.La scelta della tonalit”™ effettuata dal pr o,
possibile al campione originario della cartella. Saranno in ogni caso tollerate lievi variazioni nel ¢
saturazione e luminosita dei colori.

Art.50- Coperture degli edifici

1. Le coperture costituiscono elementi di rilevante interesse architettonico e figurativo e devono
essere concepite in relazione alle caratteristiche dell'ambiente circostante e conformement
caratteristiche Itidificio. Alterazioni alle falde di copertura, quali per esempio apertura di terraz:
tasca, dovranno essere attentamente valutate e contenute nel rispetto della tipologia dell'edificio.
caso tali aperture non dovranno essere visibili aStassfatte salve le competenze della
Soprintendenza relativamente ai pareri endoprocedimentali in ambito sottoposto a tutela paesaggis
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Art.51- llluminazione pubblica

1. L'illuminazione esterna pubblica e privata di edifici, giardini, strade, piazze, etc, &€ soggetta alle disj
della L.r. 17/09 e delle successive disposizioni in materia di contenimento di tutti i fenom
inquinamento luminoso e di risparmietienerg

2. In particolare i professionisti incaricati della realizzazione dei progetti d'illuminazione, dovranno cori
relazione illustrativa, nella sezione relativa all'illuminazione, della seguente documentazione:

1 Progetto illuminotecnico, di cafelsgionista illuminotecnico se ne assume le responsabilita,
1 certificandolo e dimostrandone con adeguata relazione tecnica la conformita alle leggi sopra ripc
alle normative tecniche di settore;

3. La misurazione fotometrica dell'apparecchidoraia itabellare numerica su supporto cartaceo, sia
sotto forma di file standard normalizzato, tipo il formato commerciale "Eulumdat" analogo; le stesse
essere sottoscritte dal respons abaverdicita delen i ¢ o
misure, e contenere inoltre le informazioni circa la tipologia di lampada impiegata, e la posizione di

4. Dichiarazione di conformita del progetto alla L.r. 17/09 e succ. integrazioni (Allegato N1);

5. A fine lavori gli installatasaieno la dichiarazione di conformita dell'impianto d'illuminazione al proge
illuminotecnica ed ai criteri della L.r. 17/09 (Allegato N2).

6. E compito del progettista verificare la corretta installazione degli apparecchi illuminanti egsegmalarlo con
comunicazione al comune anche se non direttamente coinvolto nella direzione dei lavori.

7.1 progetti sti abilitati a realizzare progett

iscritti a ordini e collegi professionali,

indipendenti da legami con societétficoducorpi illuminanti, o distributori dell'energia,

avere un curriculum specifico, con la partecipazione a corsi e master mirati alla formazions
progettazione ai sensi della L.r. 17/09 e succ. integrazioni, 0 aver realizzato almeéno altri 3
illuminotecnici analoghi,

8Qualora | "impianto d'illuminazione fosse di
17/09, non e richiesta l'autorizzazione sindacale ed il progetto illuminotecnico.

9. In tal caso é sufficiente chteraline dei lavori d'installazione la societa installatrice rilasci, agli uff
comunali competenti, la dichiarazione di conformita dell'impianto d'illuminazione ai criteri della L.r.
succ. integrazioni, con l'identificazione dei riferispertifigdaderoga al progetto illuminotecnico.

10Nel <caso particolare in cui | "impianto da entr
dichiarazione deve essere corredata dalla documentazione tecnicaishenattesta tier prodotti utilizzati
e dellimpianto, ai vincoli di legge della relativa deroga (Allegato N2).

11Sia gli impianti da cedere come opera di pubblica illuminazione che quelli privati per soddisfare i re
sostenibilita ambientale & oppoche:

1 siano realizzati ai sensi della L.R. 22/97, in modo da prevenire l'inquinamento luminoso, definit
ogni forma di irradiazione di luce artificiale rivolta direttamente o indirettamente verso la volta ¢
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1 siano adeguatamente calibrati sedlta del tipo di sorgente luminosa e nella collocazione e
tipologia dei corpi o apparecchi illuminati. Gli apparecchi illuminanti dovrebbero assolvere la fi
di distribuire, diffondere e indirizzare il flusso emesso dalla sorgente lunditegererstléa
assicurando il miglior rendimento luminoso possibile;

1 essere dotati di regolatore di flusso luminoso o in grado di effettuare in autome
un‘accensione/spegnimento alternato dei punti luminosi in relazione all'orario amecessita di util

1 ricercare i migliori standard di rendimento, affidabilita ed economia di esercizio, anche attr
I'impiego di sorgenti di luce realizzate da diodi luminosi (LED) e/o alimentazione a pannelli foto

T 11 comune dovr "lumihaziore per il comtemimentd lumimoso (RIGIL) do€i coime
previsto dalla Regione Veneto (BUR n. 85 del 11/08/2009 la Legge del 07 agosto 2009) relativ
a ANuove nor me per i conteni mento del |
nel In@izlilommi per esterni e per l a tutela d
astronomici 0.

12.Ai sensi delléart. 5, LRV nA 17/2009, sono
impianti di illuminazione esterna, aschpaapubblicitario.

Art.52- Antenne e impianti di condizionamento a servizio degli edifici e altri impianti tecnici

1. Gli eventuali elementi emergenti oltre le coperture devono essere risolti architettonicamente ed
con materiali di provataitmlisicurezza e resistenza agli agenti atmosferici.

2. Le antenne televisive in numero non superiore ad una per ogni unita immobiliare devono essere
esclusivamente sulla copertura degli edifici, a distanza dal filo di gronda pari aliveerdietlzarispet
emergente dal tetto e possibilmente sulla falda interna della copertura.

3. Non sono ammesse le installazioni su balconi o terrazzi non di copertura.

4. Nel caso di lavori condominiali di manutenzione straordinaria del tetto € obbifdiataiaolzecent
del l e antenne televisive, con | 6installazion
di una sola parabola per ricezioni satellitari.

5. Le antenne paraboliche non sono consentite in vista sulle facciate principali prospicienti spazi pubhb

6. Le eventuali antenne paraboliche, che devono essere anch'esse centralizzate, devono essere ¢
sempre sulla copertura in posizione defil@tanecontrapposizione visiva ad edifici di rilevante valore
storico ambientale.

7. E comunque da privilegiare la sistemazione di ogni tipo di antenna sulla falda del tetto opposta alla
principale.

8. E vietata la calata dei fili delle antenndalidagoiata. Pud essere chiesta la deroga al divieto con
documentazione dell'impossibilita di agire proponendo soluzioni alternative.

Art.53- Serramenti esterni degli edifici
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. Le porte di accesso alle costruzioni dalle strade e dagli spazi psblglicbblido devono essere

dotate di serramenti che si aprono verso l'interno o a scorrimento, senza invadere gli spazi medes
eccezione per i serramenti la cui apertura e prescritta verso I'esterno da norme di sicurezza: in
saranno pasrretrati rispetto allo spazio pubblico ove possibile.

. | serramenti delle finestre, prospicienti spazi pubblici o di uso pubblico, possono aprire verso l'este

se il loro davanzale é posto ad un'altezza non inferiore a m 2,20 dal piaedidebnar¢jap dal
piano stradale sprovvisto di marciapiedi.
In nessun caso l'apertura delle ante deve invadere il sedime stradale impegnato dal transito dei veicoli.

. Le porte e i serramenti esistenti che non rispondono ai requisiti di cui @igremete@nsono

mantenuti nella situazione di fatto.

. In caso di interventi di trasformazione dei fabbricati che implichino il rifacimento dei prospetti, e |

l'adeguamento alle norme regolamentari.

Art.54- Intercapedini e griglie di aerazione

1.

3.
4.

Nella realizzazione di intercapedini poste fra i muri perimetrali delle costruzioni e i muri di soste
terreno <circostante avent.i funzione di ser:
protezione dal ltdymindbintch®d ai flaovowaliir ei ntoearcrca s ¢
inserite, le griglie di ventilazione devono essere correttamente inserite nelle finiture della pavimet
degli spazi pubblici su cui si aprono.

. In corrispondenza dei profili esi@rf@bbricati prospicienti marciapiedi, strade e spazi pubblici e ne

sottosuolo pubblico, i proprietari frontisti possono, previo atto autorizzativo, realizzare intercap:
servizio o di isolamento ispezionabili dotate di cunetta e scefiesspetelld acque meteoriche e di
guelle utilizzate per la pulizia.

Le intercapedini devono essere protette da griglie di copertura praticabili e antisdrucciolevoli.

La costruzione e i successivi interventi di manutenzione sono a totale ca®@cio dei propri

Art.55- Insegne commerciali, mostre, vetrine, tende, targhe

1.

Le definizioni, le caratteristiche e le modalita di installazione di mezzi pubblicitari quali insegne,
luminose, cartelli (esclusi quelli di cantiere), manifesti, stisdionej, dtendardi, segni reclamistici,
impianti di pubblicita o propaganda, sono normate dal Codice della strada e dal suo regolam
esecuzione e di attuazione; per quanto di competenza comunale valgono le disposizioni del p
articolo.

. L'insallazione di mezzi pubblicitari non deve essere fonte di molestia o di nocumento per I'am

circostante: in particolare le insegne luminose e la cartellonistica motorizzata hon devono provoca
disturbo ai locali adiacenti e prospicienti.

. Il 'rilascio dei provvedimenti comunali autorizzativi alla installazione e subordinato alla presentaz

domanda corredata degli elaborati elencati nella modulistica comunale.
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Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per aree o edifici soggeitiviacsiye@f subordinato

allacquisizione del parere favorevole dell'organo di tutela del vincolo medesimo per la fattispecie richie

. | provvedimenti autorizzativi sono temporanei e rinnovabili; possono essere revocati in qualsiasi n
se lo riadedono ragioni di interesse pubblico.

. Nel caso in cui sia concessa I'occupazione di suolo pubblico per l'installazione o mezzi pubblicitari,

le disposizioni per il pubblico decoro.

Art.56- Cartelloni pubblicitari

1

. In ordine ai cartelloni peitdali in fregio alle strade pubbliche si applicano le disposizioni delle vige
normative in materia sovraordinate (D. Lgs. 285/1992, D.P.R. 495/1992).

Art.57- Muri di cinta e di sostegno

|

. | muri di sostegno e di contenimento del terreno devono avere altezza non superiore a 3,00 m.

.Eventual. ripiani i nter medi posti fra pi¥h mu
della porzione piu alta del muro.

. Quando i mudi sostegno sono di altezza superiore a 3,00 m, é richiesto il rispetto delle vigenti nor
legge in materia di distanze dalle pareti finestrate.

. Per i muri di sostegno disposti lungo le sedi stradali valgono le prescrizioni delle leggp vigenti e
regolamenti di esecuzione e di attuazione; in ogni caso, al piede dei muri che si affacciano st
pubblici deve essere prevista una canalina di raccolta delle acque di scorrimento superficiali e c
provenienti dalle aperture di drenaggaieinei muri stessi, che devono essere convogliate alla rete c
smaltimento.

. I muri di sostegno, di sottoscarpa e di controripa, esposti alla pubblica vista, debbono essere rea
materiali tradizional i nrtiot enredtlid apmnb% eindcenei p
Per i mur i di sostegno isolati, i Responsahb
di finitura dell é6edificio realizzato sull a |
muridellaozna o i | materiale ritenuto pi¥ opportun
o Responsabile del | 6Area Tecnica, pu, con
realizzazione dei mur i d i onipmgettualignotivateadh fagicaiddo z
sicurezza e/ o di tutela dell 6ambient e: pu,

al berate o comunque, con | 6i mpiego di veget a

. Sono fatte salve le disposizioni particolari inerantgfii fateealizzare in area agricola come previsto
dagli Indirizzi operativi di cui al Prontuario allegato al PI .

Art.58- Beni culturali ed edifici storici

1

. In ordine ai beni culturali ed agli edifici storici, si applicano le disposizionodebdivegentateria
sovraordinate (D.Lgs. 42/2004).
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Art59{ dzZLISNJ YSYy (G2 oF NNASNB | NOKAGSGG2yA0OKS S NI YI
architettoniche

1. Tutti gli edifici oggetto di intervento devono essere Visitabili, e Adattabili oltre che Accessibili, sec
indicazioni normative vigenti. Si richiamano integralmente le disposizioni di cui alla Legge 13/
ss.mm.ii., alla L.R. 16/2007 e alla D&B3/2011 n. 1428, in particolare I'Allegato B che contiene
I'Aggiornamento delle Prescrizioni Tecniche atte a garantire la fruizione degli edifici residenziali
degli edifici residenziali pubblici e degli edifici e spazi privati aperti al pubbli

Art. 60¢ Cortili cavede lastrici solari

1. La costruzione di cortili e cavedi pud essere consentita solo ove previsto dalle norme di attuazions

2. | cortili possono essere aperti o chiusi.

3. Sono cortili aperti gli spazi interni agli edifiesehtano almeno un lato libero da costruzioni e che
siano comunicanti con area pubblica.

4. Sono cortili chiusi:

5. gli spazi interni completamente circondati da edifici;

6. gli spazi interni che presentano uno o piu lati aperti e prospicienti proprieta private.

7. Sono considerati cavedi gli spazi interni completamente racchiusi da fabbricati o con un lato il

costruzioni, ricavati al solo scopo di fornire illuminazione ed aerazione/ventilazione a locali d
esclusivamente a gabinetti, bagni, caraildog gani tecnici.
8. Sia i cavedi che i cortili devono essere aperti in alto ed in ogni caso devono essere accessibili per

pulizia.

9. Nei cavedi non possono essere immessi esalatori o sfiati.

10. Nei cortili la distanza tra pareti finestrate non poirareésere i or e a 3/ 5 del |l 6a
contrapposte e comungue con un minimo di m 10.00.

11. Nei cavedi |l a distanza tra paret. non potr?’

contrapposte e comungue con un minimo di m 5.00.
Art.61- Materiali, tecniche costruttive degli edifici

1.Per gl i i ntervent.i sui fabbricati esistenti,
particolari tecniche costruttive si rimanda al Prontuario per la Qualita Ar&hitditmzEzeone
ambientale vigente allegato al PAT per le parti non abrogate.

Art.62- Disposizioni relative alle aree di pertinenza e alle costruzioni accessorie

1. Nelle zone residenziali tutti i locali accessori fuori terra, quali aégaraesdavanderie, legnaie,
ecc. devono far parte del fabbricato principale ed essere armonicamente composti con esso, S
forma, sia nel materiale.
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2. Per i fabbricati esistenti nelle zone residenziali, ove la superficie del lotto |o @anmsensh |@wadd
accessori quali autorimesse magazzini, lavanderie, legnaie ecc., staccati dal fabbricato principale
ne sia dimostrata la assoluta necessita e l'impossibilita di realizzarli a ridosso del fabbricato stesso.

3. E' ammessa la costruzidndocali nel sottosuolo al di fuori del perimetro del fabbricato, desting
esclusivamente a vani accessori, anche in eccezione alla normativa sul distacco dai confini. Il rispe
distanza dalle strade, per detti locali interrati, potra egatreickecoi limiti dei tessuti residenziali e
produttivi di espansione, mentre nelle altre zone I'Ufficio Tecnico stabilira, caso per caso, una ¢
adeguata da rispettare. E' fatta sempre eccezione per le bocche di lupo con sporgenza massim
1,00.

4. E ammessa la costruzione di locali nel sottosuolo, anche lungo il confine con altre proprieta |
all 6esterno del peri metro del fabbricato pr
completamente interrati e ricoperticon unats o d i terreno vegetale a
comunque rispettare le distanze da strade o spazi pubblici. Il loro dimensionamento avverra nel ri
guanto previsto dalle Norme di attuazione di ogni singola zona.

5. I volumi interrati,fiai della tutela e della sicurezza della circolazione e della verifica della compatil

degl i i ntervent.i con | e esigenze di real i zze
fasce di rispetto stradale ed e realizzabilenfiite @il firoprieta con la pubblica mobilita, previo parere
del Consiglio Comunale e rilascio di apposit

6. Sono quindi in generale consentite:

a) la realizzazione di volumi interrati da destinare a garage quatli patiiivercza destinazione
residenziale, a termini dell'articolo 9 della legge 122/1989 e s.m.i.;

b) |l a realizzazione di vol umi interrat. con
magazzini, servizi igienici, ecc.) sempraeinpeidel fabbricato soprastante;

c) |l a realizzazione di piscine private escl
accessorio, soggetta alle medesime procedure previste per i piani interrati.

Per la realizzazione di volumi mta t i nell e fasce di rispetto st
ambiti soggetti a piani attuativi o ad obbligo di strumento attuativo, sono ammesse distanze inf
guelle stabilite dalle norme di zona vigenti, previo rilascio diquarerdacparte del Responsabile

del |l 6Area Tecnica, tenuto conto dell dadeguat

Le strutture interrate, se poste in fascia di rispetto stradale, dovranno essere accompagnate da u
rinuncial plusvalore in caso di esproprio, da trascriversi a cura del Comune ed a spese del Richied

7. E' facolta comunque del Sindaco, sentito il Consiglio Comunale, imporre arretramenti nella realiz
dei volumi interrati, qualora questi possanapregudntuali allargamenti della sede stradale pubblica
o realizzazione di arterie previste negli strumenti urbanistici.

Art.63- Piscine
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1. Le piscine possono essere assentite nel rispetto delle norme igienico sanitarie vigenti, semprecl
ZTO diistesse le N.T.O. non ne prescrivano il divieto.
2. Fatta salva eventuale diversa norma legislativa, le piscine sono assoggettate alla procedura per i
del Permesso di costruire e la loro realizzazione comporta la corresponsione detradbrieuto di cos
3. Le piscine, in base alla loro destinazione, si distinguono nelle seguenti categorie:
A. piscine, di propriet”™ pubblica o privata, d
a) piscine pubbliche, private aperte al pubblico;
b) piscine private ad uso collettivo: sono quelle inserite in strutture adibite, in via principale, a
attivita ricettive come alberghi, campeggi, strutture agrituristiche e simili, nonché quelle al ser
collettivita, palestre o simili, actiesissoii ospiti, clienti, soci della struttura stessa;
c) impianti finalizzati al gioco acquatico.
B. piscine facenti parte di edificio privato o edificio o complesso condominiale, e destinate esclusiy
all 6uso privato iegli aventi titolo e dei |
4. Le piscine realizzate in zona agricola non possono avere superficie maggiore di 50 mg e non devon
poste in aree troppo visibili ed emergenti pertanto il fondale dovra essere di colore grigio o verde.
5. Le piscine devono rispettare le saazdigireviste dal codice civile per le cisterne (art. 889) se
totalmente interrate.

Distanza dai confini
. Per le piscine fuori terra prefabbricate svemntalnitenuka distanza di 2,00 m dal confine
. Peré piscinem struttura stabile fuori terr@antenula distanza 800 m dal confine
. Per le piscimeterratea mantenuka distanza di 2,00 m dal confine

. Sono da considerarsi pertinenze le piscine indipendentemente dalla dimensione e i locali tecnici,
eventuali accessori rateper servizi igienici e spogliatoi nel limite massimo di 20 mq di SA. Le piscine este
facile montaggio e rimovibilita costituiscono opere provvisorie di edilizia libera se mantenute per un mas:
giorni per anno solare.

A wDNPE

5. La realizzazione d pi scine private esclusivamente inte
accessori@ soggetta alle medesime procedure previste per i pidPemeeresdlizzazione di volumi interrati
nelle fasce di rispetto stradale di competenzarca |l e al | 6i nterno di ambi ti

strumento attuativo, sono ammesse distanze inferiori a quelle stabilite dalle norme di zona vigenti, previc
parere conforme da parteutdel cRasponeadbhitlae edell
viabilita esistente e/o di progettetrutture interrate, se poste in fascia di rispetto stradale, dovranno ess
accompagnate da un atto di rinuncia al plusvalore in caso di esproprio, deuteas@iiveosnane ed a
spese del Richiedente.

6. E' facolta comunque del Sindaco, sentito il Consiglio Comunale, imporre arretramenti nella realizza:
volumi interrati, qualora questi possano pregiudicare eventuali allargamenti dellgputddieasvadale
realizzazione di arterie previste negli strumenti.urbanistici
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Art. 64 Prescrizioni edilizie particolari

1.1 | ocal i interrati senza sovrastante <costru.
giardino o pavimentato ed atteezz

2. Ubicazione, dimensionamento e conformazioni architettoniche di costruzioni di natura particolare €
pubblica utilita, quali: cabine elettriche, torri piezometriche, centrali di trasformazione e sollevamento,
serbatoi, tralicci, defrracentrali di trasmissione telefoniche/radiofoniche, ecc. sono valutati caso per ca
funzione delle specifiche necessita e nel rispetto dei caratteri ambientali; detti impianti debbono in c
disporre di area propria recintata e collodafsiod degli spazi pubblici riservati alle attivita collettive e
mascherati con idonee alberature.
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Art.65 - Esercizio delle funzioni di vigilanza e controllo delle trasformazioni e usi del territorio

1.1 1 responsabile dell 6Area Tecnica, con | 6aus
27 del DPR 380/2001 e smi, la vigilanza sull'attivita +edifinistioel territorio comunale per
assicurarne la rispondenza alle ndeggede di regolamento, alle prescrizioni degli strumenti urbanistic
ed alle modalita esecutive fissate nei titoli abilitativi.

Art.66 - Provvedimenti per opere eseguite in assenza, in difformitd o con variazioni essenziali del
titolo edilizio

1. Le opereseguite in assenza o in difformita o con variazioni essenziali dal titolo edilizio sono sanz
ai sensi del DPR n. 380/2001 e ss.mm.ii. e degli artt. 91 e successivi della L.R. 61/85 e ss.mn
guanto non abrogati e non incompatibili coBG0DER
Ai fini dell 6applicazione delle sanzioni, s
Ss.mm.ii.

2. Le costruzioni temporanee autorizzate e non rimosse entro il termine stabilito sono considerate al
tutti gli effettiseggette al regime sanzionatorio vigente.

Art.67 - Varianti comunicate a fine lavori

1. Ai sensi del |l dart . 22 comma 2 bis del DPR 3
varianti a permessi di costruire che non configuvanazio@e essenziale, a condizione che siano
conformi alle prescrizioni urbas@sticol i zi e e siano attuate dopoc

assenso prescritti dalla normativa sui vincoli paesaggistici, idrogeologici, ambientali, di tute
patrimonio storico, artistico ed archeologico e dalle altre normative di settore, comunicate a fine Iz
attestazione del professionista.

At.88-+ AJAT YTl RdN}YyGS £t Q55830dd A2yS RSA fF F2NK

1. |l Dirigente/Responsabile, fermi restando iogtianzi e di controllo delle Autorita statali e regionali,
ha facolta di disporre la vigilanza sulla esecuzione ed utilizzazione di tutte le opere di trasforn
urbanistica ed edilizia che si e BPR 3&0/200be n e |
Sss. mm. i e dell dart. 89 della L.R. 61/ 85 e
presente regolamento, alle norme e previsioni degli strumenti urbanistici, nonché alle modalita e
fissate nel titolo abilitati

2. Gli immobili nei quali si eseguono opere edilizie devono essere accessibili agli agenti di polizia lo
personale tecnico incaricato qualora si presentino per le ispezioni dei lavori assentiti.
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3. Nei casi di edifici sottoposti a vincoli digutsi#e di controllo hanno anche lo scopo di concordare
con il Direttore dei lavori eventuali prescrizioni sulle caratteristiche delle finiture esterne, con le
campionature, per individuare la migliore soluzione progettuale.

Art.8 - Sospensine dei lavori

l1.Fermo quanto indicato dall éart. 27 del DPR n
di fformit”™ dal titolo abilitativo, a meno di
lavori, ovvero ila€lmc at o deposito del | a prescritta do
Responsabile dell 6Area Tecnica notifica al P
proprietario), al Di riectet olrGo rddeiin alnazvao rdii es oaslpl
del |l dart. 27 del DPR 380/2001 e s. m.i. e adoc
normativa.

Art.70- Sanzioni per violazioni delle norme regolamentari

1. Per le contravvenzioni alle norme del presente Regolamento si applicano le sanzioni previst
legislazione in vigore. Per la violazione delle norme del presente Regolamento si applicano le s
previste dalla normativa nazionale e/o regianale wgkepresente Regolamento.

2. L'inosservanza delle disposizioni di cui agli articoli del presente Regolamento, quando la fattispecie

sanzionata da altre fonti nor mati ve, comport
2500ed n massi mo di a4 500,00 ai sensi del |l dart
Legagi sull 60rdinamento degl:. Enti Local i o; I
principi fissati dalla Legge 689/81 e ss.mm.ii.

3.0te al |l 6applicazione dell e sanzioni pecuni ar
che lo stato dei luoghi sia reso conforme alle prescrizioni medesime entro un congruo term
determinarsi con | o mnizaataeordipa eatro ¥ terchinensalmlito go.quellod
eventual mente prorogato su richiesta dell éin
reiterazione della violazione a seguito di nuovo accertamento e conseguente wapplicaziorte elir i
sanzione amministrativa pecuniari a. Il n caso
comunque, provvedere doéautorit ™, ponendo gl
responsabili.

4.1 | Responsaebnieadeul 6 Anea eT3 avvalersi dei

D.Lgs. 267/ 2000 e ss.mm.ii ATesto Unico dell
51 n particol are, ai sensi del | 6art . at@a dac o mm;
competent.i uf fici comunal i doufficio o su de¢e
responsabile dell 6ufficio, ordina | '"i mmedi a
provvedimenti definitivi.

6.1 | Sindaco pu, avvalersi dei poter.i di or di |
Unico dell e Legagi sull 60rdinamento degl.i Ent
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Art.71 - Aggiornamento del Regolamento Edilizio

1.

Aisenstiel | 6art. 48 ter della LR 11/2004 il PAT
uni f or mi di Cui al | 61 n tRegsomi edsEatinLocalitil 20 ottabre 20&6d adla ¢
Deliberazione della Giunta Regionale nell226ndvembre 2017 ed alla Deliberazione della Giunta
Regionale n. 669 del 15 maggio 2018.

. Sono inoltre recepite le ulteriori definizioni contenute nel Regolamento Edilizio Comunale aventi ir

urbanistica ai fini della lettura e interpretazuawandeiri e delle quantita contenute nel PAT e nel Pl

stessi. Al sensi del comma 2 dell dart. 48 t
urbanistica, incompatibili con quelle contenute nei regolamenti edilizi e nelle normeus@Tthe degli <
urbanistici vigenti, trovano applicazione a

strumenti urbanistici comunali.

. Eventuali divergenze tra il contenuto del presente regolamento e le specifiche norme di legge d

risolvesi a favore di queste.

. | richiami alle disposizioni di legge, contenuti nel presente regolamento, sono da intendersi di tipo

e, pertanto, ove, successivamente alla sua entrata in vigore, tali disposizioni venissero modificate,
o abrogat la normativa sopravvenuta, dalla data della sua entrata in vigore trovera imme:
applicazione e il testo del presente regolamento, modificato nelle parti interessate a cura del Resp
del |l 6Area Tecni ca, s araitedelggnsiglia Gomuwhale. f or mal e p

. Tutte le deroghe previste da norme statali o regionali si intendono automaticamente recepite e app
. Le modifiche al presente Regolamento Edilizio Comunale saranno effettuate ai sensi dell'articolo 2

4 del DPR®i ugno 2001, n. 380 e dell 6articolo 3 d

Art.72 - Disposizioni transitorie

1.

Le disposizioni di cui al presente Regolamento edilizio si applicano:
a) ai permessi di costruire richiesti dopo la data di entrata instagm@ dello

b) alle S.C.1.A. e C.l1.L.A. presentate dopo
c) alle C.1.1L. Comunicazioni di Il ni zi o Lavor
| 6entrata in vigore del presente Regol amento

. Le \arianti, anche essenziali, apportate ai titoli gia validi ed efficaci alla data di entrata in vigo

presente Regolamento continueranno ad essere disciplinate dal previgente Regolamento edilizio
definitiva concl uwacomla dichiadzibné dirine davovi, conseguentemente,
anche i titoli edilizi presentati e/o richiesti per il completamento degli interventi assentiti con titoli
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efficaci alla data di entrata in vigore del presente Regolamento codtessgenaiseiplinati dal
Regolamento previgente.

3.L6i struttoria e il successivo rilascio di
convenzionamento protocollate in datarramnat er i
in conformita alle previsioni del previgente Regolamento edilizio. Analogamente le varianti,
essenziali, a tali titoli continueranno ad essere disciplinate dal previgente Regolamento edilizio.

Art.73 - Abrogazione di precedenti norme

1. Il presente regolamento sostituisce quanto contenuto nel Regolamento Edilizio approvato e le nc
contrasto con lo stesso contenute nel Prontuario per la Qualita architettonica e la mitigazione am
allegato al PI.
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- Allegato 1-
SCHEMI GRAFICI

Si riportano di seguito alcuni schemi grafici di supporto alle definizioni vigenti
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Fig. 1 Fig. 2
Edificio con dislivello < 60 cm e gronda inclinata Edificio con dislivello < 60 cm e falda inclinata
<270cm |
: FOR 4
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Fig. 3 Fig:4

Edificio con dislivello < 60 cm con tetto ventilato

Edificio con dislivello < 60 cm e gronda sotto l'intradosso
e gronda inclinata

del solaio dell'ultimo piano abitabile
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Fig. 11
Edificio con dislivello uguale/maggiore 60 cm ed attico
In arretrato















































































































